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Résume en francais

En présence de deux ventes successives portant sur un méme immeuble immatriculé, la Cour supréme
précise 'articulation entre la force probante de l'inscription sur le titre foncier et la notion de mauvaise
foi. Elle juge que l’acquéreur second, bien qu’ayant procédé a l'inscription de son droit en premier, ne
peut se prévaloir de la protection conférée par l'article 66 du Dahir du 12 aofit 1913 sur I'immatriculation
fonciere des lors que sa mauvaise foi est établie.

La Cour rappelle que 1'appréciation des faits qui constituent la mauvaise foi, en I’occurrence la
connaissance par le second acquéreur de I'existence d’'une vente antérieure, releve du pouvoir souverain
des juges du fond. Une fois cette connaissance avérée, I'acquéreur est déchu du bénéfice du principe de
I'inopposabilité des droits non inscrits. La Cour considere que la vente initiale, conclue antérieurement,

Pays/Ville N° de décision
Maroc / Rabat 926

Type de décision

ArTot Chambre

Mots clés

assall mull ias, Connaissance de la vente antérieure,
Distinction entre validité contractuelle et opposabilité du
droit réel, Force probante de l'inscription sur le titre foncier,
Immeuble immatriculé, Inscription primant sur un droit non
inscrit, Mauvaise foi du second acquéreur, Protection du
tiers de bonne foi, Stireté des transactions immobiliéres,
Validité d'un contrat de vente, Appréciation souveraine des
juges du fond, Ventes successives d'un méme immeuble,
¥ el Lall g sum sall SLindl dy patill daluadl |, Jymuill iyl
sl chally el plll Jiawi o po Lrdas 5lie a2l 581 Jae alaail
%,;mr @oidiall iy ¢ g g5l oIl apsill s, Ventes
successives et effet de la mauvaise foi sur l'inscription,
Action en revendication

Source
Revue : 2 silall maliall das | N° : 7 - 8 | Année : 2005

Ventes successives : La connaissance de la premiére vente prive le second acquéreur de la protection attachée a I'inscription (Cass. 2001)

2/5


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/transfert-de-propriete-immobiliere/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/droitsreels-foncier-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/droitsreels-foncier-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%b5%d8%ad%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d8%a8%d9%8a%d8%b9-%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%a8%d8%b1%d9%85/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/connaissance-de-la-vente-anterieure/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/distinction-entre-validite-contractuelle-et-opposabilite-du-droit-reel/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/distinction-entre-validite-contractuelle-et-opposabilite-du-droit-reel/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/force-probante-de-linscription-sur-le-titre-foncier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/immeuble-immatricule/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/inscription-primant-sur-un-droit-non-inscrit/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/inscription-primant-sur-un-droit-non-inscrit/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/mauvaise-foi-du-second-acquereur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/protection-du-tiers-de-bonne-foi/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/protection-du-tiers-de-bonne-foi/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/surete-des-transactions-immobilieres/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/validite-dun-contrat-de-vente/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/appreciation-souveraine-des-juges-du-fond/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/appreciation-souveraine-des-juges-du-fond/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/ventes-successives-dun-meme-immeuble/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a7%d9%84%d8%b9%d9%84%d9%85-%d8%a8%d8%a7%d9%84%d8%b4%d8%b1%d8%a7%d8%a1-%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%88%d9%84/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a7%d9%84%d8%b3%d9%84%d8%b7%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%82%d8%af%d9%8a%d8%b1%d9%8a%d8%a9-%d9%84%d9%82%d8%b6%d8%a7%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d9%85%d9%88%d8%b6%d9%88%d8%b9/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a3%d8%b3%d8%a8%d9%82%d9%8a%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d8%aa%d8%b3%d8%ac%d9%8a%d9%84/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%aa%d8%b3%d8%ac%d9%8a%d9%84-%d8%a7%d9%84%d8%b4%d8%b1%d8%a7%d8%a1-%d8%a8%d8%a7%d9%84%d8%b5%d9%83-%d8%a7%d9%84%d8%b9%d9%82%d8%a7%d8%b1%d9%8a/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a8%d9%8a%d8%b9-%d8%b9%d9%82%d8%a7%d8%b1-%d9%85%d8%ad%d9%81%d8%b8-%d9%85%d8%b1%d8%aa%d9%8a%d9%86/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a7%d9%86%d8%b9%d8%af%d8%a7%d9%85-%d9%85%d8%ad%d9%84-%d8%a7%d9%84%d8%a7%d9%84%d8%aa%d8%b2%d8%a7%d9%85/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%b3%d9%88%d8%a1-%d9%86%d9%8a%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%b4%d8%aa%d8%b1%d9%8a-%d8%a7%d9%84%d8%ab%d8%a7%d9%86%d9%8a/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%ad%d8%ac%d9%8a%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%82%d9%8a%d9%8a%d8%af-%d8%a8%d8%a7%d9%84%d8%b1%d8%b3%d9%85-%d8%a7%d9%84%d8%b9%d9%82%d8%a7%d8%b1%d9%8a/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/ventes-successives-et-effet-de-la-mauvaise-foi-sur-linscription/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/ventes-successives-et-effet-de-la-mauvaise-foi-sur-linscription/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/action-en-revendication/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/ventes-successives-la-connaissance-de-la-premiere-vente-prive-le-second-acquereur-de-la-protection-attachee-a-linscription-cass-2001/

Jma

ne peut étre annulée pour défaut d’objet, dés lors que sa validité, au regard des conditions édictées par
I’article 2 du Dahir des obligations et des contrats, s’apprécie au moment de sa conclusion, et non au
regard des manceuvres frauduleuses postérieures.

En validant le raisonnement de la cour d’appel qui s’était limitée a déclarer la premiere vente parfaite
entre les parties sans ordonner la radiation de l'inscription du second acquéreur, la Cour supréme
distingue la validité contractuelle d’un acte de son opposabilité aux tiers. Elle écarte ainsi le grief tiré de
la contradiction de motifs, en soulignant que la décision attaquée n’a pas consacré la validité de deux
aliénations concurrentes sur le méme bien, mais a statué sur la seule relation contractuelle entre le
premier acquéreur et les vendeurs, tout en confirmant l'irrecevabilité des autres demandes, notamment
celle relative a la modification du titre foncier.
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