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Identification
idiction ,
Ref Juri X Pays/Ville N° de décision
69082 Cour d'appel de Maroc / Casablanca 1589
commerce
Date de ,
P N° de dossier Type de décision
décision R Chambre
20200716 2019/8206/2136 Arrét
Abstract
Mots clés
Vente aux encheres publiques, Transfert de propriété,
Théme Résiliation du bail, Qualité du nouveau bailleur, Procés-
Congé, Baux verbal d'adjudication, Opposabilité au preneur,

Inscription au titre foncier, Dahir du 24 mai 1955, Congé
pour non-paiement, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel sur renvoi apres cassation, la cour d'appel de commerce examine la validité d'un congé
délivré par l'adjudicataire d'un immeuble commercial avant l'inscription de son titre au registre foncier.
Le tribunal de commerce avait validé le congé, ordonné le paiement des loyers et I'expulsion du preneur.

L'appelant soutenait la nullité du congé au motif, d'une part, que la qualité de propriétaire du bailleur
n'était pas établie faute d'inscription de l'acte d'adjudication et, d'autre part, que les formalités de
signification étaient irrégulieres. Se conformant au point de droit jugé par la Cour de cassation, la cour
retient que le proces-verbal d'adjudication constitue un titre de propriété parfait conférant a 1'acquéreur
la qualité de bailleur des sa date, indépendamment de son inscription ultérieure.

Des lors, 1'adjudicataire est subrogé dans les droits et obligations de 1'ancien propriétaire et a qualité
pour délivrer congé au preneur sans avoir a notifier préalablement son acquisition. La cour écarte
également les moyens tirés des vices de forme de la signification, relevant qu'une simple erreur
matérielle sur le nom du destinataire, dépourvue d'incidence sur son identification, ne vicie pas 1'acte.

La cour rejette en conséquence l'appel et confirme le jugement entrepris.
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Vente sur saisie immobiliére : L’adjudicataire acquiert la qualité de bailleur dés la date de 1'adjudication et peut valablement délivrer un congé au preneur avant 'inscription de son
droit sur le titre foncier (CA. com. Casablanca 2020)
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