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Résume en francais

La Cour d’appel de commerce, statuant sur renvoi apres cassation, juge que 'acquéreur d’un fonds de
commerce par voie d’adjudication judiciaire est un tiers par rapport a la procédure d’expulsion diligentée
contre le précédent locataire et ne saurait étre qualifié d’ayant cause particulier de ce dernier. Il en
découle que la vente forcée a pour effet de purger le fonds de commerce des charges et dettes
antérieures, y compris des arriérés locatifs ayant motivé la procédure d’éviction. Par conséquent, une
décision d’expulsion, fondée sur des manquements du preneur originel antérieurs a I’adjudication, est
inopposable a 1’adjudicataire, lequel acquiert un bien libre de toute poursuite liée a I’exploitation
précédente. L’acquéreur ne peut donc étre substitué au locataire défaillant dans I’exécution de la mesure
d’expulsion, ses droits de propriété sur le fonds étant autonomes et non affectés par la déchéance des
droits du précédent exploitant. Cette décision réaffirme la nature de la vente aux encheres publiques
comme un mode d’acquisition originaire de la propriété purgé des passifs personnels de 1’ancien titulaire.
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Version francaise de la décision

LA COUR D’APPEL
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Attendu qu'il ressort des pieces du dossier que le tiers opposant est devenu, en vertu du proces-verbal de
vente aux encheres publiques en date du 07/08/2019, propriétaire du fonds de commerce immatriculé au
registre du commerce sous le numéro 6870, soit avant la date du 05/11/2020, date a laquelle a été rendu
I'arrét d’appel n°® 1081 objet de la présente tierce opposition ;

Attendu que la notification d’expulsion recue par le tiers opposant est datée du 09/02/2021, ce qui
signifie que la mesure d’expulsion n’a pas encore été exécutée, contrairement a ce qui est avancé dans
les conclusions apres cassation déposées par les consorts Serhan (S.) ; que l'acquisition par le tiers
opposant a par conséquent porté sur un fonds de commerce existant en tant qu’entité propre ;

Attendu que les intimés ne sauraient utilement se prévaloir du défaut d’inscription du nom du tiers
opposant au registre du commerce, dés lors que cette formalité n’affecte pas son droit de propriété sur le
fonds de commerce ;

Attendu, de méme, qu’il ne peut lui étre opposé le non-paiement par le preneur initial, Monsieur Mustafa
(A.), des loyers et charges locatives afférents a la période antérieure a son acquisition du fonds de
commerce ; que son acquisition du fonds de commerce par voie d’adjudication publique lui confére la
propriété dudit fonds purgé de toutes les charges résultant de son exploitation antérieure par le preneur,
y compris les loyers impayés et les conséquences qui en découlent, telles que la déchéance du droit au
bail et I’expulsion ; qu’il s’ensuit que la décision d’expulsion ne saurait étre opposée au tiers opposant ;
Attendu qu’il n'y a pas lieu d’'invoquer que l’expulsion a été prononcée avant l’acquisition par
adjudication, cet argument étant contraire aux faits du dossier, dés lors que la vente a eu lieu alors que la
procédure d’expulsion était en cours ;

Attendu qu’en cet état, et dés lors qu'il est établi que le tiers opposant a subi un préjudice et que le
jugement prononcant 1’expulsion de Monsieur Moulay Mustafa (A.) a porté atteinte a ses droits acquis par
I'acquisition du fonds de commerce dans le cadre d’'une procédure de vente aux enchéres publiques, il
convient de confirmer I'arrét d’appel sans que ses dispositions ne soient opposables au tiers opposant, et
de dire que ce dernier ne se substitue pas au preneur dans ’exécution de la décision d’expulsion, avec
condamnation des intimés aux dépens.

PAR CES MOTIFS
La Cour d’appel de commerce de Marrakech, statuant publiquement et en dernier ressort :
En la forme : Regoit le recours.

Au fond : Confirme I'arrét d’appel mais déclare ses dispositions inopposables au tiers opposant et dit que
ce dernier ne se substitue pas au preneur pour l’exécution de la décision d’expulsion. Condamne les
intimés aux dépens.

Ainsi prononcé le jour, mois et an susdits.

LE PRESIDENT RAPPORTEUR
LE GREFFIER
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