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Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur I'opposabilité d'une clause d'acceptation
en 1'état et de 1'exception de prescription soulevées par un vendeur-promoteur dans le cadre d'une action
en garantie des vices cachés. Le tribunal de commerce avait condamné le vendeur a indemniser
I'acquéreur pour une malfacon affectant le conduit de cheminée d'un appartement.

L'appelant soutenait principalement que l'action était prescrite en application de l'article 573 du dahir
des obligations et des contrats et que I'acquéreur avait renoncé a toute réclamation en acceptant le bien
en 1'état. La cour écarte le moyen tiré de la prescription en retenant la mauvaise foi du vendeur.

Au visa de l'article 574 du méme dahir, elle considére que le vendeur, en sa qualité de promoteur
professionnel ayant lui-méme édifié 1'immeuble, ne pouvait ignorer le vice de construction affectant la
cheminée, ce qui I'empéche de se prévaloir du bref délai de 1'action en garantie. La cour juge en outre
que la clause d'acceptation en I'état ne saurait couvrir les vices cachés et la qualifie de clause abusive au
sens de la loi n® 31-08 sur la protection du consommateur, des lors qu'elle a pour effet de limiter
indiiment les droits de I'acquéreur.

Le jugement de premiére instance est par conséquent confirmé.
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