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Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur l'action en garantie des vices affectant un immeuble vendu par un promoteur
immobilier, la cour d'appel de commerce se prononce sur la validité d'une clause d'exclusion de garantie
et I'étendue de 1'obligation du vendeur. Le tribunal de commerce avait condamné le vendeur a indemniser
les acquéreurs pour les malfagons constatées. L'appelant soulevait 1'incompétence territoriale et
matérielle de la juridiction commerciale, le caractere non garanti des vices au regard de I'article 549 du
dahir des obligations et des contrats, ainsi que 1'application de la clause d'exclusion. La cour écarte les
exceptions d'incompétence, retenant que 1'acquéreur non commercant dispose d'une option de juridiction
et que la compétence territoriale est établie au lieu du siege social effectif du vendeur. Sur le fond, elle
juge que la clause d'exclusion de garantie est nulle en application des dispositions protectrices du droit
de la consommation qui imposent le respect de la garantie 1égale. La cour retient en outre, au visa de
l'article 549 du dahir des obligations et des contrats, que le vendeur est tenu de garantir non seulement
les vices rendant la chose impropre a son usage, mais également 1'existence des qualités promises ou
stipulées par l'acquéreur, dont 1'absence est établie par 1'expertise judiciaire. Rejetant également 1'appel
incident des acquéreurs qui contestaient le montant de l'indemnisation, la cour confirme le jugement
entrepris.
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