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Abstract

Mots clés

Vente immobiliere, Vendeur professionnel, Réparation
Theéme du Préjudice, Rejet, Protection du consommateur,
Vente, Civil Promoteur immobilier, Présomption de connaissance

des vices, Prescription, Mauvaise foi, Garantie des
vices cachés, Dommages-intéréts, Délai de prescription

Base légale

Article(s) : 556 - 573 - Dahir du 9 ramadan 1331

(12 aofit 1913) formant Code des obligations et

des contrats Source
Article(s) : 65 - Dahirn® 1-11-03 du 14 rabii I Non publiée
1432 (18 février 2011) portant promulgation de

la loi n° 31-08 édictant des mesures de

protection du consommateur

Résume en francais

Ayant relevé que l'action en garantie des vices cachés a été intentée par l'acquéreur d'un bien immobilier
dans un délai de deux ans a compter de la délivrance, une cour d'appel retient a bon droit que cette
action est recevable, en application des dispositions de I'article 65 de la loi n® 31-08 sur la protection du
consommateur, qui dérogent au délai de prescription d'un an prévu par l'article 573 du Dahir des
obligations et des contrats. C'est également a bon droit que, se fondant sur I'article 556 du méme dabhir,
elle condamne le promoteur immobilier, en sa qualité de vendeur professionnel présumé connaitre les
vices de la chose vendue, a verser des dommages-intéréts a 1'acquéreur en réparation du préjudice subi.

Vente immobiliére - Garantie des vices cachés : la connaissance des défauts est présumée pour le promoteur vendeur et 1’action se prescrit par deux ans (Cass. com. 2021)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/vente/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/civil/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/vente-immobiliere/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/vendeur-professionnel/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/reparation-du-prejudice/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/reparation-du-prejudice/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/rejet/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/protection-du-consommateur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/promoteur-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/presomption-de-connaissance-des-vices/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/presomption-de-connaissance-des-vices/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/prescription/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/mauvaise-foi/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/garantie-des-vices-caches/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/garantie-des-vices-caches/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/dommages-interets/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/delai-de-prescription/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-immobiliere-garantie-des-vices-caches-la-connaissance-des-defauts-est-presumee-pour-le-promoteur-vendeur-et-laction-se-prescrit-par-deux-ans-cass-com-2021/

Texte intégral

2020/3/3/640 sac (5, laill Gilall 3 2021/09/23 4 5is jolall (1/610 sue 1,1 gy laill 284l (yadill S

Sl ooblls (6) onll st 3t Ll tasl sy oMl 5, 5Siall 2glall 3k o 2020/02/13 g lis posall il Jlis Jle ey
eladl dpleall GlifiwY] £aSas e 2019/8202/1082 sae ilall 3 2019/06/11 g by jaluall 2757 (3, SLall ki

clall Ly Jaall a3 LY e ol

1974 i 28 & ¢ 5all duisall 8 kuall o 6ils e el

:2021/07/15 g5l joleall g1 Jailly ¥ e el

:2021/09/23 s, iy Badaiall dyilall duladl & dpadll ety aMeY! e ol

hosan ane g lagie gl e okl e Blaliall e cliyg

s iy sl alall golaall ollaadle ] g Laiwdly 550l sana vl saall 5 Lituell sk e i3l 550 s
cosilall s lglaall aay s

Ll et cmpe ¢ elimll 2yt Jliay canai () daise dyslhall of s gy salaall S1LA11 oy ccilall wilsiiuns oo slituy Eua
aiia; 01/118430 sae (¢ Eall vl (63 (co)o 2SI 8 Laall o ladl Galally sualsiall 25l (. .¢) adUall e il
cliai s Ose lple wiyek 2017/05/09 f,ly Lils 2016 5siST 54 3 Leiabuds 2016/07/21 ol Jause oy Sie
Lt 52 sall Y15 Lluay sl Uiy bt st los 28l Jals tanyall wlsidll oo bjie JSidy sliall oy &
el Lo Loy p Wil 2allio e 28411 Jani Do oms Sl o518 & pala @il (3) sy suall Ly als 2laay ells cudly
545 slyaly was0 5000,00 8,08 Grue oaysals L oSall fusile e jenall Ly cinyun il wlialsall JI 858805 o
f,laal) teSaall o yualé cailaall allaay o¥o¥) 3 Lia Lia g lgie 223l1 5 ol 20 MQEJ&&«JI NEPYEN| [y WPONPRPN ]
2) sle oaall Lasail spa chal Lusgad LaSa wopual ¢ Lilitnw! wf 2ol & cull Lesi lpalataly pnd Lonle LS
oo Ly sai 0,5 50.000,00 jlee dseaall 3uilal Laule enall ool pnlill pabaill (poSa wpuals Lok Lale ey (3

ol 4 o sakall HLAN pomitay Lilitin! wl o Ulbll 8l Gadys el

¥ b gll o Ls

@b ysime aSaall of 5o iyl Bueli Goas 0 p § oo Js¥) Jeadll 3yas il 5o AN e dielall ot cua
lalpeay coeadi 5,ua 31 oin of 4 0y 31 I Jine o liiad] (s of po dyslhoall (5500 Joud oo 44 oo Lasd Fland] (<A
e oY) e Jsandl bty dpasis diaay oaliill oy el sladl sa Lebiot! Usils alagall 2gall of Jalls 2 2iuny
sseall wilid all aanll ol slaall 3 2 ubally 835800 3l sl il 2y sllaall ols Lagw (ipe gadl Zyaandl i,k

Al oy eaill dae Gualy Los il 55 capay Lsadio a8 (65 ST Lo o2

oadtll 2aSae alel 850 Jof 4, ol 4 sabaall SN 5 0ims 2aSanll alol 4] Bou of A gll g guingo il o] i o<

Vente immobiliére - Garantie des vices cachés : la connaissance des défauts est présumée pour le promoteur vendeur et 1’action se prescrit par deux ans (Cass. com. 2021)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-immobiliere-garantie-des-vices-caches-la-connaissance-des-defauts-est-presumee-pour-le-promoteur-vendeur-et-laction-se-prescrit-par-deux-ans-cass-com-2021/

e e dwslly o 5ilall 48 adloll LYGAY dgde p
il alpwglt ol 3

ol e SISLYT ases Lslus 5ueli 3555 ¢ J G o 573 5 399 culeadll 5y o sildll 3ya L1l e tiellll ot s
al " ela Jalaty L samall Ja¥l 550 Csall sses uplae 3o bsiuy (St @)y dijias aSaall of sseas ¢ Jsile
aaiis (15 2016/07/21 by gale Ciilimall cralu 28801 o (s5ems ¢ J G oo 573 Jeaill 3,5 oo daianall ol (o gensy
Slals el @l sa 4 minall 2016/06/21 gl of gl sie oo cnlill ¥ ligase iy 2017/07/25 b Y] el
abal ol 3oy sl 6f 2016 jugiST & oIS 28l (i sl o Lulls 3 et Lple Cailiwall oy aiall e Juauall
al JLls Sl puds ssmay 28801 il Lple Cailiuall of o] Laile e aiy all a aail! Gideny diiliwall oly stall
i eaall 28l (ilud ciesl o b Gyshlaall o8 25Ul 2pmilly s penn (e alsil W] Ol ¢ J 5 e 399 Juadll iuun g
of o] leboais 2l Jle oY) ecie ls o ¥ elli o] llant of £aSaall e oS Jlllys 2016 isiST b Sk
laeLins crunl s dilibanny Alall sl e his allas of (2aSaall) Ll Cilu Las ety s cafiall wdsi aie 28411 coalus & llaall
Sl ! st quisi ol oo sl 258l AL it 3,58 sda of e Gabs 28l au ale of g dysthell 4, L e
cragil seally 2016/07/21 ass oIS palull 2y, o sSI 1 liiely caSaall 4 wyinn o gilly caisall pllasll al diawis
s allall llaall S5 Olé Fs o J 3 o 578 Jhadll & dile o geatall 1o 865 Jal oola of 2017/07/25 )l
iAo el e cad ll ZeSaally G ¥l Gailly dae asliilly bt A geall Gl daell 28Il g

sl Gl sealll Gy Las clagiyay minall Guaidall

5 573 slsall alaY s " @il e crini lguall Glaal (Laiall 31.08 o, ¢ silall oo 65 salall oo &Il 5801 o ey oI
sl e bl s ses JS ¢ astally Ll il Gyliag (1918 Gubiwsl 12) 183371 gline, 9 by iyl gl (e 553
cerki ¥ @g¥l Ja ¥ 5 ki of cam L osesall wliaall e puall sl oo of lacall din sall

.S.J.mﬂl aay ot A ol Bl I dnally -
SPOTIVEL| RO CORY ) TENE 4 P FN ] PO | SO [P
comdlaiall 5Ll JaYI sla i § guy Y

Il Wl sseu ol 2016/07/21 sa S paluill gl of Gsd le ins ali Gubill calyll o poaigall lia oS Ly
Jo asis tane 2isili dle e uall Julaill ling Usili sanell ouitll Jal Jals s 18 065 2017/07/25 sl coass]
cowbul 52 e aliwglly ssanall Julaill

il lewlt Lo 3

osili el e 5IS,Y anes ¢ J G oo 532 5 552 5 230 Jsuaill wliaiie oo o 5ilill 5,5 1Al e Giellll aii cya
Jon i G sla Lo poseaty il (S o ple 4i)iae 2aSanll of e alaail Gyliay aaall Jubaall oladiy oyl
ol argetll (S 8 ol Boaaall baill juall wd ase i AUl 48 cuiab ll (& p) e Gyl e 83atall 5l
dagd e Ly gai opuiely o580 & oshuw Lo of iy ssasall dagitll ] J sen sl dpwaiglls £ail] pylaall aaiay o 4l lld . Lilia
of Jally caystlaall wlelesl badé yilu Lails gl alli ] eol il Slawdl S5 a0 Jlaials @i Ji sla wladlay!
L i wdl sue Lpallasi Zuiigy ladbol o Laily losd geaall 28all 28aY Sy ¥y 2uda Opa 3lais ¥ 4] Juosi Lo

Vente immobiliére - Garantie des vices cachés : la connaissance des défauts est présumée pour le promoteur vendeur et 1’action se prescrit par deux ans (Cass. com. 2021)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-immobiliere-garantie-des-vices-caches-la-connaissance-des-defauts-est-presumee-pour-le-promoteur-vendeur-et-laction-se-prescrit-par-deux-ans-cass-com-2021/

Cun oo Y il Gl saur 1 2l Sl tel 8 Lati ogaall "ssuE 8 0S5 3] elai¥l a3 ceay Al Gl Jua s
Dsllaall aagll e daim sy aldll cua oo Yy sliaall g oill o aai il S lLUE dilgd 2l Lo guas 80 gall asidy @il Lyl
gl da il Glaall gsiwe le olewaill yanyg el fansall doglldl slail e yull day e sbadl Gyum 4 iyl
Baaly 2l wdoa 4l olsdll ol oasaill fasall Csall I i Y uall 4l pala b oy " gitewd! Ul cias

gﬁmwwLejfus‘wéy532M@Myg€j@mbt&nmsaﬁyosgjwjﬂrgumguluuf
Al o eaill dae Gualy Las Qg say minall wluaidall 55a a8 1A ol dllis dasaall cually 58 2 Jy 2dall

oSl Jilai saias o Lilaiy) 83a0all 8yl 80 e adUall digle Lo e s3lly 4 o sabeall S8l 8 0ime LaSaall of cuya oS
o eeall oF (s seay 2l Alasall 3 53atell 5uall 55 e tiellall ale L o) " i ela polall Ly il Laily ilasy)
o 4l I a8l () g suall ik e 83atll @l e bid saiel 4ify G gaill waail lple saiel 1 e saay
Skl pae g aliatally Ly soalall aall culess ¢ 1511 p sun ge 28001 ] Jauil 08 Huall of @l osaye iu gl copw sany
¢4,3 50.000,00 alie & soan ill iy saill o5 28l fum sl lasall s stie e wlewaatl] sy s ol bl 2o,
Ay slan opo il Loy 28Il wpgl il ospall pan s daplal HRIL Ll iy 48 o gaball (ST 6 juine LaSaall disaicls
ST puall ] a8l Laays 1844925,00 auddl sie  sane 5o LS Lgiad aly 28] dpuilly Lo geads adls] suni wladi;
bl slately galls " 28l o osel Lo ruay Lle Jgai o 3 all Ll oIS 1 Wsall e il ya dauti Laale cailiuall
smell oy gaill 5y 5l uall laaie ] il1 yemliall 4 il 1in 2aSaall Jalaiy qilsll Cidka il (Sl Julai 44 oy sadaall
olall 1ia g 5Ll ety Sy o gumadl gy sutini o allalls comsall Cse sha oo i slball Jualall 5 puall jeal GululS

stie e s pilsll s 2 Lo lae pulul e e aliwlly

gl gl ol 3

sl ssem il Gulul e SISV puc s & slue 8328 3555 ¢ J 3 e 556 Juaill 55a 1AM e dellall i cua
ore il gulall pantll oSy ¥ illy 55alll e Gdall Ol Alaa e & uall lple i3y Al O guall ols v dllas
lia lells e 28al s Lale Giltuall ol cluaill oSy ¥ Gl g 8puall g oy Llaiwd! oo i ¥ i 89yaedl puall Lassas
liall oo ssla ol s puall Cse ooy wilill GIS 13]G paill 3 3ol sitiall sy ¢ J 3 o 556 Juadll o I 2iLs]
& aall of Jally " Lailis sl Dali Ul IS 13] Lails Taga e plall 13a (o sids s o losn sy a4l ot o5 L ac !
cuaall Hsek Al 8 Ll laasas pan p e sl Loy Il wlicall a ssla sl murall sn ooy wilall IS 5] 3] 0500 Y Gimg gl
25l 89 sasall sl of ety o Wilatl panall suall ol JWT al3U G aly Gnsai I8 20 s e dgad wuilS s pull aay
i ils el AUl 2k ¥ duas s 2y olwl e 223U sl elli o B L 2elle il Ll o 2dUall 24 g5 cont
3l 59 el sl sl gudll s mball JLall hid sy ¢ J 3 000 556 Jendll alSaT ol &l gusall st G le
sl 8 t8an e dyslhall o6 ellisg eladin] dasd ol Lail ool sl sl Y5 gandl! ¥ Gusd 2l s seall bilie o5 cm gatll
faSaelly pniioll Guil oo (g) 5 (<) — () whadll & lale o ganiall SN Lg il olitidly pa ¥l aitall Sae iy sai

L8 il el Guaiy Las  4i8pA 08 (5S0 dl] il Ly

s g J 3 o 77 Jondll 55a oo wotuall covall o genny al " i o palaall Lyl Julat e 2aSaall eyl cua oS
loule ilimall s cials il lhuiilly wladuayl ot cilS il ook il osall ofs s of Wiy o 2alisall of
ol Lple cailiwall s il 2aall Gl e ga a8l 2! gﬁ;n of Bl S8 e cnlill B lsuse in
aally jyually Uaall e oot all 2l fuall yolie @iy dala oo ol Guil e 556 Jundll piatiag 5 8ell Gy saill
"lle Cailiuall Ly crals wlyuing olads) dag wulS il Ul e of Jsdar cuii o Caliuall ol Lagin dull

ol & gall @oidelly oo "Lalll g J G o 556 Jumill o dgilill 58800 alSaT rynis i iyl Julai sag

Vente immobiliére - Garantie des vices cachés : la connaissance des défauts est présumée pour le promoteur vendeur et 1’action se prescrit par deux ans (Cass. com. 2021)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-immobiliere-garantie-des-vices-caches-la-connaissance-des-defauts-est-presumee-pour-le-promoteur-vendeur-et-laction-se-prescrit-par-deux-ans-cass-com-2021/

olall Tia Gosii s colos sias w4l pram oI5 L aes Il wliall oo ssla olay o gl Gsie olay @U1 IS 13-
U T el il oo Ll ot il Lol " L yibly i1 285l olaiie plis « Liba of ali U1 IS 1] Ll T sasa
die ssiall gildll Gailll qunily Lo 385 sl lple ciiady Led geanll Ogally (Lol Lgd i 1318 bl (lage (& baidiss
e sl s luaiall ¢ J 3 oo 77 Juadll Gudls prall ste e Gy saill gy Lad o) laely AW & gudatll aal ol

N P TS
ol iyl

gy lemall LUl Jyaniy ol iad s adill iaSas ciiad

Vente immobiliére - Garantie des vices cachés : la connaissance des défauts est présumée pour le promoteur vendeur et 1’action se prescrit par deux ans (Cass. com. 2021)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-immobiliere-garantie-des-vices-caches-la-connaissance-des-defauts-est-presumee-pour-le-promoteur-vendeur-et-laction-se-prescrit-par-deux-ans-cass-com-2021/

