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Article(s) : 618-12 - 618-15 - 618-16 - Dahir du Source

12 septembre 1913 formant Code des Non publiée
obligations et des contrats (D.0.C)

Résumeée en francais

L’obtention du permis d’habiter par le vendeur d'un immeuble en I'état futur d’achévement met fin au
retard de livraison indemnisable. Cet acte constitue une diligence qui modifie la situation juridique des
parties et fait obstacle a une nouvelle condamnation a des dommages-intéréts pour la période
postérieure.

La Cour d’appel retient que le permis d’habiter, étant un préalable 1égal a la conclusion du contrat de
vente définitif aux termes de l'article 618-16 du Dahir des obligations et des contrats, fait la preuve que
le vendeur a engagé le processus de finalisation de son engagement.

Des lors, le fondement de la demande d’indemnisation disparait. La carence du vendeur, bien qu’établie
pour des périodes antérieures par des décisions ayant autorité de la chose jugée, ne saurait étre étendue
a une période ou ce dernier justifie avoir accompli les démarches nécessaires a la perfection de la vente.
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Version francaise de la décision

La Cour d’appel

Attendu que I'un des moyens soulevés par l’appelante est que I'indemnité allouée en premiere instance
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est dénuée de fondement, au motif qu’elle a achevé les travaux et obtenu le permis d’habiter, ce qui prive
ladite indemnité de toute base 1égale.

Attendu qu’il ressort des pieces du dossier que l'intimée a fondé sa demande d’indemnisation sur
I'inexécution par 1’appelante de son obligation de livraison de I'immeuble, et sur le fait qu’elle avait
obtenu des jugements et arréts antérieurs lui allouant une indemnité pour l'inexécution de cette
obligation au titre de périodes passées, et que, sur le fondement de 1’article 618-12 du Dahir des
obligations et des contrats, elle demeurait en droit de réclamer une indemnité pour la période ultérieure
de privation de livraison.

Attendu que, si les jugements et arréts antérieurs ont alloué une indemnité au motif que I’appelante
n’avait pas exécuté son obligation, cette derniere a, postérieurement a leur prononcé (le dernier étant
I'arrét d’appel n° 622 rendu le 11/02/2021 dans le dossier n°® 116/8232/2021), obtenu le permis d’habiter
le 15/11/2021, apres avoir regu une mise en demeure de l'intimée en date du 21/10/2021 ; et qu’en vertu
de l'article 618-16 du Dahir des obligations et des contrats, le contrat définitif ne peut étre conclu
qu’apres l'obtention du permis d’habiter attestant de 1’achevement des travaux et de leur conformité au
cahier des charges, ce qui établit que 1’appelante a commencé 1’exécution de son obligation,
conformément aux clauses contractuelles stipulant que la conclusion du contrat définitif est subordonnée
a I'obtention dudit permis ; Attendu que le jugement entrepris, en allouant une indemnité a I'intimée au
motif que I’appelante n’avait pas exécuté son obligation alors méme que celle-ci avait commencé a le
faire en obtenant le permis d’habiter, a statué a tort ; qu’il y a donc lieu de faire droit a I’appel, d’infirmer
le jugement entrepris et, statuant a nouveau, de rejeter la demande et de condamner l'intimée aux
dépens.

PAR CES MOTIFS

La Cour d’appel de commerce de Casablanca, statuant en dernier ressort, publiquement et
contradictoirement,

En la forme : Déclare I'appel recevable.

Au fond : Y faisant droit, infirme le jugement entrepris et, statuant a nouveau, rejette la demande et met
les dépens a la charge de son auteur.

Ainsi jugé et prononcé les jour, mois et an que dessus, par la méme Cour qui a participé aux
délibérations.
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