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Résume en francais

En matiére de vente d'immeuble en 1'état futur d'achévement, la cour d'appel de commerce se prononce
sur la caducité du contrat de réservation. Le tribunal de commerce avait prononcé la résolution du
contrat et ordonné la restitution de 1'acompte versé par l'acquéreur. L'appelant, promoteur immobilier,
soutenait que 1'acquéreur ne pouvait solliciter la résolution du contrat faute d'avoir lui-méme exécuté son
obligation de paiement du solde du prix. La cour d'appel de commerce écarte ce moyen en se fondant sur
la nature juridique de la convention. Elle retient que le contrat de réservation, qui précede le contrat de
vente préliminaire, a une durée de validité impérative de six mois non renouvelable, en application de
l'article 618-3 ter du code des obligations et des contrats. Dés lors que le promoteur n'a pas, dans ce
délai, invité 'acquéreur a conclure le contrat préliminaire, le contrat de réservation est devenu caduc.
Par conséquent, les obligations réciproques des parties se sont éteintes, ouvrant droit pour 1'acquéreur a
la restitution des sommes versées sans qu'il soit nécessaire d'examiner l'inexécution des obligations de
paiement du solde du prix. Le jugement entrepris est confirmé.
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