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Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur la qualification d'un contrat de
réservation d'immeuble et son assujettissement au régime protecteur de la vente en 1'état futur
d'achevement. Le tribunal de commerce avait écarté cette qualification et rejeté la demande en nullité et
en restitution de I'acompte formée par 1'acquéreur.

L'appelant soutenait que 1'engagement du vendeur d'achever l'immeuble dans un délai déterminé
suffisait a qualifier 1'acte de vente en 1'état futur d'achevement, entrainant sa nullité pour non-respect des
conditions de forme impératives prévues par la loi 44.00. La cour rappelle que la qualification de vente
en 1'état futur d'achevement, au visa de l'article 618-1 du dahir des obligations et des contrats, suppose la
réunion de deux conditions cumulatives : I'engagement du vendeur d'édifier un immeuble dans un délai
déterminé et I'engagement corrélatif de 'acquéreur de payer le prix au fur et a mesure de I'avancement
des travaux.

Or, la cour reléve que si le vendeur s'était bien engagé sur un délai de livraison, 'acquéreur n'était tenu
de verser le solde du prix qu'a la signature de 1'acte de vente définitif, et non selon un échéancier lié a la
progression de la construction. Des lors, le second critere 1égal faisant défaut, le contrat échappe au
régime spécial de la loi 44.00 pour relever du droit commun des obligations.

Le jugement ayant rejeté la demande en nullité est par conséquent confirmé.
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