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Résume en francais

Saisie d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande en nullité d'un contrat de réservation
immobiliere, la cour d'appel de commerce censure 1'omission de statuer du premier juge sur un mémoire
réformatoire. Ce mémoire substituait a la demande initiale une action en résolution pour défaut de
livraison de l'immeuble dans le délai convenu. La cour requalifie le contrat de réservation en vente
d'immeuble en 1'état futur d'achevement, soumise aux dispositions de la loi 44-00. Elle retient que le non-
respect du délai de livraison contractuellement fixé par le promoteur le constitue de plein droit en
demeure, sans qu'une sommation préalable de 1'acquéreur soit nécessaire. Le manquement du vendeur
étant ainsi établi, la demande en résolution est jugée bien fondée. En application de l'article 618-14 du
code des obligations et des contrats, la cour ordonne la restitution de I'acompte versé et condamne le
vendeur au paiement de l'indemnité 1égale correspondant a vingt pour cent des sommes percues. Le
jugement entrepris est en conséquence totalement infirmé.
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Vente en I'état futur d’achévement : Le non-respect du délai de livraison par le promoteur justifie la résolution du contrat et 1'octroi d’'une indemnité légale a I'’acquéreur (CA. com.
Casablanca 2023)
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