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Résume en francais

Saisi d'un appel contestant la compétence du tribunal de commerce pour connaitre d'une action en
résolution d'un contrat de réservation immobiliére, la cour d'appel de commerce se prononce sur la
validité d'une clause attributive de juridiction et sur la caractérisation de la force majeure. Le tribunal de
commerce avait prononcé la résolution du contrat aux torts de la société venderesse et 1'avait condamnée
a la restitution des acomptes versés ainsi qu'a des dommages et intéreéts.

L'appelante soulevait, a titre principal, I'incompétence matérielle de la juridiction commerciale au motif
que l'acquéreur était un non-commergant, et, a titre subsidiaire, 1'existence d'un cas de force majeure
justifiant le retard de livraison. La cour d'appel de commerce écarte le moyen tiré de l'incompétence en
retenant la validité de la clause attributive de juridiction stipulée au contrat, laquelle, en application de
l'article 5 de la loi sur les juridictions commerciales, permet de déroger aux regles de compétence en
présence d'un acte mixte.

Sur le fond, la cour releve que le non-respect du délai de livraison contractuellement fixé place de plein
droit la société venderesse en état de demeure. Elle ajoute que la venderesse, professionnelle de
l'immobilier, ne rapporte pas la preuve de la force majeure qu'elle allegue pour justifier son
manquement.

La cour valide également la condamnation a des dommages et intéréts, considérant qu'elle trouve son
fondement 1égal dans les dispositions de l'article 618-12 du code des obligations et des contrats qui

Vente en I'état futur d’achévement : le non-respect du délai de livraison par le promoteur justifie la résiliation du contrat et I’allocation de I'indemnité de retard légale (CA. com.
Casablanca 2020)

2/5


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/vente-en-letat-futur-dachevement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/droitsreels-foncier-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/droitsreels-foncier-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/vente-en-letat-futur-dachevement-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/retard-de-livraison/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/restitution-des-sommes-versees/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-de-contrat/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/promoteur-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indemnite-de-retard-legale/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/force-majeure/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/competence-materielle/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/clause-attributive-de-competence/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/clause-attributive-de-competence/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/absence-de-preuve/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-en-letat-futur-dachevement-le-non-respect-du-delai-de-livraison-par-le-promoteur-justifie-la-resiliation-du-contrat-et-lallocation-de-lindemnite-de-retard-legale-ca-com-casablanca-2020/
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-en-letat-futur-dachevement-le-non-respect-du-delai-de-livraison-par-le-promoteur-justifie-la-resiliation-du-contrat-et-lallocation-de-lindemnite-de-retard-legale-ca-com-casablanca-2020/

Jma

prévoient une indemnisation forfaitaire en cas de retard d'exécution imputable au vendeur. Le jugement
entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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