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Résume en francais

Saisi d'un litige relatif a un contrat de réservation d'un bien immobilier a construire, la cour d'appel de
commerce examine sa qualification et sa validité. Le tribunal de commerce avait rejeté la demande de
I'acquéreur en résolution du contrat et en restitution de 1'acompte versé.

Le débat en appel portait sur la soumission de 1'acte au régime de la vente en 1'état futur d'achevement.
La cour retient cette qualification des lors que la convention prévoit 1'édification d'un immeuble par le
vendeur en contrepartie de paiements échelonnés par l'acquéreur au fur et a mesure de 1'avancement des
travaux.

Elle juge en conséquence que le contrat de réservation, faute d'avoir été suivi de la conclusion d'un
contrat préliminaire par acte authentique, est frappé de nullité au regard des dispositions d'ordre public
de l'article 618-3 du code des obligations et des contrats. Cette nullité emporte 1'obligation pour le
vendeur de restituer l'intégralité des sommes pergues, outre des dommages-intéréts en réparation du
préjudice né de son refus de restitution.

Le jugement entrepris est par conséquent infirmé.
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