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Résume en francais

En matiere de vente d'immeuble en I'état futur d'achévement, la cour d'appel de commerce était saisie de
la résolution d'un contrat de réservation. Le tribunal de commerce avait prononcé la résolution du
contrat et condamné le promoteur a la restitution de I'acompte versé, assortie de dommages-intéréts. Le
débat en appel portait principalement sur la qualification de 1'acte, le promoteur soutenant sa soumission
au droit commun des obligations tandis que l'acquéreur, par appel incident, sollicitait une majoration de

l'indemnité au visa de la loi n° 44-00. La cour retient que 1'acte constitue un contrat de ,«rxi au sens

de l'article 618-3 bis bis du code des obligations et des contrats, soumis au régime spécial de la vente en
1'état futur d'achévement. Elle en déduit que 1'expiration du délai l1égal de validité de six mois, prévu par
l'article 618-3 bis ter du méme code, entraine de plein droit la résolution du contrat et I'obligation de
restituer les sommes versées, rendant inopérants les moyens tirés de 1'exception d'inexécution ou du
défaut de mise en demeure. La cour écarte cependant la demande d'indemnité forfaitaire de 1'acquéreur,
faute pour ce dernier de justifier du préjudice requis par l'article 618-14. Le jugement est par conséquent
confirmé en toutes ses dispositions.
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