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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résolution d'un contrat de réservation pour un
immeuble en I'état futur d'achevement, la cour d'appel de commerce examine les conditions d'application
de la clause résolutoire stipulée par les parties. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande de
I'acquéreur en ordonnant la restitution de 1'acompte et I'allocation de 1'indemnité 1égale. L'appelant,
promoteur immobilier, soutenait principalement que l'acquéreur ne pouvait se prévaloir de l'inexécution
des lors qu'il n'avait pas lui-méme réglé l'intégralité des échéances du prix, et que le contrat ne pouvait
étre résolu sans une mise en demeure préalable visant 1'exécution de l'obligation de délivrance. La cour
écarte le moyen tiré de l'exception d'inexécution en relevant que le paiement des échéances ultérieures
était contractuellement subordonné a la signature du contrat de vente préliminaire, formalité que le
promoteur n'a jamais initiée. La cour retient surtout que la clause prévoyant la résolution de plein droit
du contrat de réservation a l'expiration d'un délai de deux mois sans signature du contrat préliminaire
doit produire ses effets, en application de I'article 260 du code des obligations et des contrats. Dés lors,
le manquement du promoteur a ses obligations de finaliser la vente et de livrer I'immeuble dans les délais
convenus le constitue en état de demeure et justifie 1'octroi de I'indemnité de 20% des sommes versées,
prévue par l'article 618-14 du méme code. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes
ses dispositions.
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