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Résume en francais

En matiere de bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur l'opposabilité au preneur de
la cession de lI'immeuble loué et sur la validité des paiements de loyers effectués a l'ancien bailleur. Le
tribunal de commerce avait prononcé la résiliation du bail et I'expulsion du preneur pour défaut de
paiement. L'appelant soutenait que ses paiements a l'ancien propriétaire étaient libératoires, faute
d'avoir été valablement informé du changement de bailleur, et contestait la régularité formelle de la mise
en demeure. La cour retient que le nouveau propriétaire, ayant notifié au preneur le transfert de
propriété, I'a valablement mis en demeure de lui régler directement les loyers. Des lors, la cour juge que
les paiements que le preneur a persisté a effectuer entre les mains de 1'ancien bailleur postérieurement a
cette notification sont inopposables au nouveau créancier et ne sauraient le libérer de son obligation. La
cour écarte par ailleurs les moyens tirés des vices de forme de 1'acte introductif d'instance et de la mise
en demeure, retenant 1'absence de grief. Faisant droit a la demande additionnelle du bailleur, elle
condamne en outre le preneur au paiement des loyers échus en cours d'instance. Le jugement de
premiere instance est par conséquent confirmé.
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