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Résume en francais

En matiere de vente d'un immeuble immatriculé, le vendeur est tenu d’une obligation de garantie qui
emporte celle d’assurer a l’'acquéreur la plénitude des effets juridiques du contrat. Cette obligation
implique de parfaire la vente en accomplissant toutes les formalités nécessaires pour permettre
I'inscription du droit de I’acheteur sur le titre foncier.

Le refus du vendeur de procéder a la mainlevée d’une hypothéque grevant le bien vendu constitue un
manquement a son obligation de garantie du transfert du droit de propriété. En effet, la persistance de
cette inscription fait obstacle a I’enregistrement du contrat de vente par ’acquéreur, le privant ainsi de
I'opposabilité de son droit aux tiers et de la finalité méme de I'opération.

Ne saurait prospérer le moyen du vendeur invoquant une prétendue impossibilité juridique de procéder a
une mainlevée partielle de I’hypothéque. Un tel argument, soulevé pour la premiere fois devant la Cour
Supréme, est irrecevable. De surcroit, le raisonnement des juges du fond, qui retiennent que
I’engagement du vendeur de purger le bien de toute charge est une condition substantielle de la vente,
est juridiquement fondé et suffisamment motivé au regard des exigences du Code de procédure civile.
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