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Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, le tribunal de commerce avait ordonné 1'expulsion du preneur et sa condamnation
au paiement des arriérés. L'appelant contestait la qualité a agir du nouveau propriétaire du local, faute
de notification formelle de la cession du droit au bail, et soutenait s'étre valablement acquitté des loyers
entre les mains du bailleur initial. La cour d'appel de commerce écarte ce moyen en retenant que
lI'information du preneur par voie d'huissier sur le changement de propriétaire suffit a rendre la cession
du droit au bail opposable au locataire, sans qu'il soit nécessaire de joindre le titre de propriété a cette
notification. Des lors, la cour considere que le paiement des loyers effectué par le preneur au profit de
'ancien bailleur, postérieurement a cette notification, n'est pas libératoire. Elle ajoute que ce paiement,
intervenu au surplus apres l'expiration du délai imparti dans la sommation de payer, ne saurait faire
échec au constat du manquement du preneur a ses obligations. Le jugement prononcgant la résiliation du
bail et I'expulsion est en conséquence confirmé.

Vente de 'immeuble loué : Le paiement du loyer a I’ancien propriétaire apres notification de la vente ne libére pas le locataire de son obligation envers le nouvel acquéreur (CA. com.
Casablanca 2021)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/poursuite-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/vente-de-limmeuble-loue/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/poursuite-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/poursuite-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/paiement-non-liberatoire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/paiement-du-loyer-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/paiement-a-lancien-bailleur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/nouveau-proprietaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/notification-au-locataire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/eviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/demeure-du-locataire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/cession-du-droit-au-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-de-limmeuble-loue-le-paiement-du-loyer-a-lancien-proprietaire-apres-notification-de-la-vente-ne-libere-pas-le-locataire-de-son-obligation-envers-le-nouvel-acquereur-ca-com-casablanca-2021/
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-de-limmeuble-loue-le-paiement-du-loyer-a-lancien-proprietaire-apres-notification-de-la-vente-ne-libere-pas-le-locataire-de-son-obligation-envers-le-nouvel-acquereur-ca-com-casablanca-2021/

Texte intégral

sl s dglaall ang
Pl @

oty Ailadll sl die Blagell 5 Jauell Ll dhawlsy (3) Susaw Sapull & coonti il Uil Jlall e Uy
i, el 2eSaall e 3680/8207/2020 sac alall & 14/4/2021 gl soleall 1689 (&, (Sall sliniiay iliwi 30/06/2021
31460 ileo (1) supih, yeaall 525l (3) Sagrw Lule eaall clsly ¢ sum gall S5 sseall Yoty ISl g s illy LG
s o L bl Logiur aseell oSN e gy s Jaaall 3Ll pe 2020 5 siST 1 1/12/2019 oy saall e oL lialsS o
oadyy ¥ & Lda 3 adl sLSYTBas wass g siliall leliani 5 lugasd! [ 5iall] g lis GISI Janall oo Lalie p 584 o1

Lol

dals f 80/6/2021 sty wasilin] 5 pulaill b o cnlill couwa 15/06/2021 ool dielhll il Siliwall (KA1 o) cua
- Seilall Jad

I stk s Uil 2ellaiall Ly il 345 and Slimwdl] JUall o] coa

psull die Bluges Jaue oAbl Jliay Ll thulsy coends () susdy sl of Cailiuedl (Kally Calall 3ilis oo olituy
golis SIS Jawll Jaall pran @i ,SH Ll s oo e 9/12/2020 gy lis blisll alatll ZaSaell s 2y 2iileadll
(il Lle eaall oyadl Lals elSIade o w58 s i oo 5 ke 58 sl o259 2600 La a8 o sy o lugasll [ siall]
Slually Lsilel oL olials bl LU 8,0t 10498/16 sue @ Eall gyl (53 ol pouall Slaall I 4 cias]
alall & 2020-1-15 ol Jliad (S onjatul of L Gow 4ls 2019-11-12 & all aleall H1iY) Crun olall Sull
Sl Jsasdie 2019-11-7 o Ieluial g, 2860 I gaiss 8LiSedl cpuall 2l <IN 2o guall 2anlyay pind 16-1304-202 e
LYl 2020-10-30 by hosi oo o250l Liads Lo elol e cumelin Ll 13/8/2020 by Lerle eaall 1 aly Jasall
stias @l e saall e ol SI SlialsS pay0 31460 @ alie Lilly Lule eaall e (SaI uatli (@l adaY g 1aY1 5 oYl
il cond 81Sall uall (e Lpolie psis cpo sl 8 550a Y1 0dn ¢ 1505 2SI a8l iy (KAl 5 2020 ST (2o I 2019
s1SY1 B wpaniy silall lliand 5 Jasall Sl (a1 Jsadd 5 3diill e uali ass IS e a0 1000 Layas daags dal2

aSLall 8olgdy o Sa g #S e g 1l uanay Jll 3,1 adY] G all

Ciiliuell 2 o pady Ldlittul Ol b sls o telall diailinl i gsaball (KAl jais & sluall wlehayl olsiul aay
By b oo WSy Lpuii pe Ulal (5f) wa savally iy 2ail <l o Lady LS sie g saslls ol Lule
YT Jlall caesl 08 uilS ols spa¥l sda ofs () sami; Lude ilinall 2te 2 Lyt ¥ Ll Jlls () osanall
(el 4o sall YT Cn el L, dif ity 10498/16 sae s, all ol (55 "l genall 5 laall ZSIL! ciaral Ll sgeall
iy ¥ Sl el slas  Jlaell Jaiy ¥ all of Sliel gl 5 @Y muie e i LIy 13a o8 2019/11/12 &l
ol 85kl Caliiwy! aSaall ge julaall (Salf ouST L m; ol el yme & Lal] sty T Loy Gl pppaall &l sall
Sl prng s ie gstall g Sl e oS 8 3l Jaty (K1 4 els dlls 2011/1301/01 sue Lol & 11/10/10

Vente de 'immeuble loué : Le paiement du loyer a I’ancien propriétaire apres notification de la vente ne libére pas le locataire de son obligation envers le nouvel acquéreur (CA. com.
Casablanca 2021)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-de-limmeuble-loue-le-paiement-du-loyer-a-lancien-proprietaire-apres-notification-de-la-vente-ne-libere-pas-le-locataire-de-son-obligation-envers-le-nouvel-acquereur-ca-com-casablanca-2021/
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-de-limmeuble-loue-le-paiement-du-loyer-a-lancien-proprietaire-apres-notification-de-la-vente-ne-libere-pas-le-locataire-de-son-obligation-envers-le-nouvel-acquereur-ca-com-casablanca-2021/

G el p 1 15] dedlel oyme S Yy 3ol JUml agdy Lay Gl opuniy (s il dloly ,aal ill eI 0 oF 131 Sl s
,wrm__aﬂu&‘@r@ré&dm%@@Huiuug;mrglwwwgggmrog uﬁju,ﬁ;n
oo 9SG s LS lgrle Cailiually Ly 203l y2 55 26, SI asdlall o6 Il loliw! afs " a8 all aSIL) o 2yloa¥l 283l
@ills A5l Cilay 4 Jaall 2019/1304/202 sae alall ¢ sun so 2SI o guall Zam g il (Sall Gl <, e Jola
ilay 2ails jid o0 Lule Ciliwall diin ol el e fely dily Lo ennS Laly fseanS " (f) o (f) wia sulull 4iyb 8
ad Ll sseall Jlias cls Lo a6l 28,1 lialgll ool G guatis o lli e 2 glall HEY iy dae ouaiy Lo 2301
(1) csanall @i,y cula¥l Sl slaal 281, wlialgll eholy Lialsall clisll caals oy L o 6l Culiuwall (<ol 4
o olcaiial Ly " sSiall janall sle () sand Jloadll Gogall ok oo saiall jiaaall o el sale i
pran ani ol odel olstall 1 Wil 2021/01/27 ol il il pisell SLandll G giall pad aguii sdle!l daalye I 5Lkl
o LI @lialy) ludi a, 37.180.00 plie gluly lind 2021/02/03 sl s slaall nyally aldll lule 14 ¢ g yaall
luny cind olugaally iyl 2aSaall §saioa( pa50 2860 L yad s b Lo sun 2021/01/07 Ll I 2019/11/07 (yo 5aall
Jio iaag ¥ Ll moaty dlls JS e lely aily ¢ gl uals oo 186 elliSs 20412121000365 o8, Juas 11178 (3,
oo el gl il oy Juosti @ ds D sus suall HLally dagie uias @ld el ] adlaYly aly LS wlalll el e Jblad
o9 clla lig,sS dails gk of LS o lpwdi sseall 2ilaiall elli o (s geull saganll 259 wlela¥l clsw sseall wlelyal
ool @illy AU sia Ciley laiall o seumall sl slestufl 5adl Lelinsi pac yuds 3l o3l g5 ohsll b, Lelsas
ISl JUall o8 Lusaile « Lallians Lisia e ¢ lall s d Lule wisd las phagll Hla Lua sl i 4 llas jue 2oy
lale ailiall Jranis DU pran iy (Sall guatll sags $odls sl oo 41 o Lo iliall (KAl oG] Lo un g

RPN RESTION P XV VORI SUVPNP W 11 SR [N | SN | SOV EQM TR [N JETEL PR N

S it cua ge gt cls 13/10/2021 fulay Luil 2wl Lsle Cailiuwall (5l e Ly luall dulsall 8001 e lely
O 1 i lie lpeall 2iyaay IS gy possoll Wllally 3laiall 16/10498 sae (s, laall Ul a<Ilall cuminl Ll (552l
A, lall Zhdlaall o LSLall 80lguds 4y Logusas dialas Jol Galbs (i oo Wid e B5le Gl L o)) oo 0sSTall it 85
sie @ 5all sl AL o cennl sy i lpad dailiwall [ladl cgay of W Gew «ls 2019/12/10 & 25, 5all
el 4 LS laloll fls pla Kol Glun (85 atiliusll o oo Luatlal 2l I o lialgll & all 2llsay 5 6/10498
2019/11/12 a5y () ibamoll LBl o siall 85k oo Satall il juldt sinns cpe el oa Losun 2019/11/08 g, luy
Jibnill gia Bagll Lol 2batill sia o geniy 2iliwall dgall §sis ofs ool sia & dalians dho @il a0 05 Lo
2SI 2a guadl oo il il (Sl 2020/08/13 gyl idlys o Zilimall o el ¢ i o guny oo lii e pias lblaslly
sl e s 23 sac (s 191304/202 sse alall & 15/1/2020 sl suliall L pa 2860 jlie I g 13ill ¢ g ga Jaall
ole Db s 2ai5T 550 any T 3/2/2021 3 (giailal 5 uailill uSOledl a3 oL wlials glaly Gmse I ol ells o
ssially ol 5 il e 195 Jumill wlpniia ol gl LS Olialy Gadaiwd Sapuall Lo guwll Gy 3all Allsay Ladle!
laly! adputy o) Loy Gialys eyl all gl gl Y1 5ally ol olail 4 4 Jlaall 3all Jain ¥ & Jle aii o] daalyy day yun
Sladll (osiall 3ok ge 2019/11/08 sl Loy Gald Luuilel all allgay 2ailiwall wilis "l culi jsme
Zailiuell & o g ity b ol g snsall (& Wisili Duane 5aily g 151 ¢ sumga Janally Lilsias dality ali sill (o) ilaaall
cagily ahiill sda pe Dlal i gsaball il S ob 2 speall sia 8 Lo Zieall & Baals Letlslae 5o oonlitll
Zuls 2021/1301/151 sae ile & S goall pud oolugasll 2laiyl alol aail)) (s seall ponifag odil Ll LS« Lpd Lida
il of aay 2021 suigs e pie 1 2020 Huigi ilé o Butaall Saall e 4dlSI lialsll ge Liady iy L cloly 13/10/2021
il Ll 05K 0S5 (3 L le ol s Liden HISHT 3 byl Ll 31 DSl sde g gun ga liall uSle cogtn 2uSLall 5lgudy
il SI lealsll elsl o geniyy o lodde 85500y ulul @l jue 2hEill sun o gensy dailiwall ol sis dae o5y sseall sia

Vente de 'immeuble loué : Le paiement du loyer a I’ancien propriétaire apres notification de la vente ne libére pas le locataire de son obligation envers le nouvel acquéreur (CA. com.
Casablanca 2021)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-de-limmeuble-loue-le-paiement-du-loyer-a-lancien-proprietaire-apres-notification-de-la-vente-ne-libere-pas-le-locataire-de-son-obligation-envers-le-nouvel-acquereur-ca-com-casablanca-2021/
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-de-limmeuble-loue-le-paiement-du-loyer-a-lancien-proprietaire-apres-notification-de-la-vente-ne-libere-pas-le-locataire-de-son-obligation-envers-le-nouvel-acquereur-ca-com-casablanca-2021/

(<) wanl Jladll msdall Gok e aiall yuasall iy Lopws 2000 olialgll ool Glel5ill cidy il ddilimall ciac
ad _a,rgr,;gr dlsw sseall whbal e shal sl Jeosii o Ll LS 2L Slalll ol pe e 2lla & wae w1 ¥ Lo
gLl L yi Lgule 58 Lo olagll (¥ Llsas o0 culla lig,sS dails guk of LS s seally 2ilaiall elli 5l (5 5eall Sagaall
Sl (o) sibame JLadll o giall sk e 2019/11/8 & Jo¥1 sl sl tailiuall o Jlalls lallinos Lisia oo
salatall 2L wlialll u5i oI5 Laalsadl oaiud o Ll Y1 (1) spen JLiadll o gdall (il e 80/10/2020 g,y 44 uily
ailoigy] ZaSaall e il Lo sag gL eall Jhall 2l & dae yutai Los Ll psionll Ja¥l Jals Lauagl lpaw! & Liady
lin 3 Loile Jlalotll dae 055Ss Lo Lgiods Lo elol (1 5ulis o1s ¥l 5laidly cubio i Lle geaall o Jsilly Lollai & ditosns
& tosall sanall Crua (18) dand Sladll (o siall towl g dailiumall 4 cionss gull plagl ofs 2L 2B fud cam
ol 4 cly Ll S i Lyl potaall Ja ¥l ghlas o3 4s<) Jblaill Leie i Yy e b S Lhawy ¥3/2/2021
9 st dgal oS 4 creati ull plagdly sl s o WS Giads sulaiall olalsll cb¥ Loy 15 Jal Lt sills 30/10/2020
ciaal Lol Sull lpbua (851 L oof sy Ll Jaml il S & gall allsa Sl il ol o diliuall ol fols 2ie
wsi ol il 2,8l mran e A<l wlialsll Gt of il Ll ¥l lialy (i & 2aliaslly ddall falo suall
aailall 2gall 1 5 Sl & psiaall Ja¥l Jals sty ill oo Jlalaill Ul 2edll i yuell glaidly pmyall ols c ells & i ol
Lo by 18015 aiall jed camse sill Hao &lla 3 5iSall 50 o ¥ ppada slatily aly 2L lialgll (Lus 3 2dall @l
glayl 15" 2018/8206/1752 (&, alall & 2018/05/02 gusliy suliall 2240 sae it LaSaall 15 " (Slasall o s sasi
pir ill 5o Jalaill wan ity il DS oY diaid iy oilall o Bidall (o yall aay qls il 5o g Sall 2edll uall
S8 Felay Jhalaill @sdi gg0 Jsat ¥ ¥l lua @18 aay LaSaall Goaiear ¢yl JSg MG Jasill aag sasall Ja¥T Jals
oo o3 gl dsls ols g iSell" 2014/6/1/5610 wae lall b5 2015/04/07 fuslis 2/249 sie i padill LaSae pe julia
de iy Yy oaydy W 4 yle o geaiall ¥ wlsis HIUYL dangi aay ads pladl 1ia ol ZaSaall §oaiany LSI wlials
da¥l Jals Geluly (& oy (Laylall) ailull eall e il S dya gl il G yai o dasliwall ofy "aa & enlill Jaall
Slsaall Gslia a8 L3NG alall Jladl (Sall dae 055 LN Hyeell Jhe s & aae 055 Low LIVT 3 Ll sinall
Lo 50 s 5 Leallans Leisia oo g linll funsi Lple cuigd il o U, sS daile g,k o s< aailiuell pds ol coanli i
oo agdaill L3 slail aay Jaall dulaisy! aliadl s cole 3518 & oS LI wlials oY Ll dagall gl 1T als
¢ aailiwall e jilall slils il (KAl anl dueile « 19 mds“ lig,sS elis igalse dagil iusg,dall J;gub wlelay!

Colsa B5SEed Bypum 1Y 8y 5m s LSLoll Balgl 85 um 5 4ialii puman dlsa s 5Labd 85 amy 8 Sdall s

pen Gly oSH Ll s ola 24/11/2021 fuulsy Lol dbwly diliwall Gob ge Ly Jlaall duiaill 5 ,S0all e Toly
lale ailiuall & ind il HLdyl of e goal 550 aS5s silE pulul e bolinwy bl Jlall su,l6ll ol siall
loule il of i st aady b Bie ne wrme Sludl ¥ Jsils T Y gite pe bl s all dlsa 3laiall;
Lo coaat 84ty b 3irm e o yme LY cuatud of Ll La Wl oo L o%a Y JUIL 5 4 geaall Suguall a<Ill congal
of fala iuda e 5Ll ells IS 5l Bl HAT ey 4 el sam gl 2L 4 ciarial LS o lpale ailiuall dac s
alel aaily wully Lo wul€ all 2SIl de gull Zanlyar 2alaiall seall & 5rkuall ool Jal oo Jauss oI lule iliwall
ilay £ yie wilS Lanlall s5eas 2019-11-08 fu,liy ads idl HLasbyl juls cudy oluanlly igdland] LoaSaall
s a8 Zaalyall gses of Glli e ST U L) Gulity Lpundi ale Cailiual! cials g3ll sl oyls sa Lo cows 2019-12-09
sils ol sl pelal @l e 30 anal lde iliwall wlesis pran 9y Zuaile ¢ () Dsmnall 255 pul (<SSl L

Altied! Jlall oy L 335 (Sally

fulal LAl hill gliall s3aa 5 Dals Lol Slicl i 24/11/2021 fuls bpal wlulay Gl ghol e bl
.01/12/2021

Vente de 'immeuble loué : Le paiement du loyer a I’ancien propriétaire apres notification de la vente ne libére pas le locataire de son obligation envers le nouvel acquéreur (CA. com.
Casablanca 2021)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-de-limmeuble-loue-le-paiement-du-loyer-a-lancien-proprietaire-apres-notification-de-la-vente-ne-libere-pas-le-locataire-de-son-obligation-envers-le-nouvel-acquereur-ca-com-casablanca-2021/
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-de-limmeuble-loue-le-paiement-du-loyer-a-lancien-proprietaire-apres-notification-de-la-vente-ne-libere-pas-le-locataire-de-son-obligation-envers-le-nouvel-acquereur-ca-com-casablanca-2021/

S litiwY! 2aSas
odel Ll Lot Lag Galifi! da gl Zie Uall cuinye uga

faliis cials 12/11/2019 i ¢ 550 LIl fulii uan ro cnlill o Lle Cailiuall o cpas Lall 3ilis 1 g sallis 4] cuia s
LS ¢ (Sl Lgluny oL,SI1 eloly adly Jonall 5] 3Ll conpeanl Ll s o Lot T 8/11/2019 sl Hhisly dailiual!
it Lails o sabia¥l oSl Ly s S 2o sundl (8 80U 5I Jal o Leigatse 6 sse0 9 smsr 5 Lab Gudi PAA e o, L]
Lot oalt 2SLall 8ol s Lidn ey Loy el 08 Lple Cailiwall o Wl iy ¢ pola Gla la,liely Jgadall 2y,le
Lay sSaell adled! 3L Zajle oS0 o Lili 10498/16 sse (5 all pusyll 53 laall a<ILe Lgthony oo lidY] Joll 850 prarn

Csseall a5 oIy ey 8l Lple iy Lo sags e jliadl die ekl 2SS gidaay caise Lol Lalll ¢ ells euy

oo datall Lyl siag dieUall eleaiul Gyl cials (KAl 5 juime LaSaall of 2laidl dla yall Joka alall 3y oo cnlill o) dua
gl 5slesd oofs STl Lelliay 3a5all alall (b I Iolitwl 4 csly (il cesl all 5 Slstwd) Llliay ol oS sk
Givb e el cleatuwl ZeSaall das @iy Las @lie dae Glsiall e wuyill aay Glas Jae diades ciaa, 20/1/2021 dualal
Juadll wlpites 38155 Ligild Lulg 5 sSiall JSAll de o il adill (68 Lae ¢ callay o 8011 a1 (4 sauiaall 0y 5!
oY1y e lis dasl el LB Jsay @illy Gl bl S e Yund s delall ¢ iSuai b 80a 4 o 5 o0 39

i) alayall IUA gy e¥oY) oo ToiSais o all pganny

Slaall I b ciapial LsS dailiuadl @padl ol Gow LA b jaae o cnlill crua s lple iliuall o] cuag
3ilis e cnlill o LS 8/11/2019 & oS @ills 44 Juosill gy opa Tehaial (Siall sl 2SI olia il Ji sty Leaalle g
Lle 1 1/12/2019 oo saall oo o, <IN ¥ 80/10/2020 g, lay Llinly dielall julyiy caals Lple ailiwall o Calall
S Slials plagl pana oo §y5em oo 4 il Loy dailiaall ol ¢ 1,801 alills cini Logy 15 Jal Jals Luuilad 31/10/2020
ol sl e ile gl el Wil e ostibud! oSall 3ulel s lple Cailiuedl 803l (i o 4 i Lpiaye i aay
ool il g s 5eall 8ajdis sasaa 2SS (gieay 3/2/2021 & oIS @il ¢l g5 27/1/2021 & oIS il
loe Ziun 53 ual Lai a8 Lagilé 30/10/2020 & oIS sills HIuyl & ogyimall Ja¥l gola Lot Lagil 1 28LaYl o5 sSiall
paad Gl sy sanli a1 Olss e Siltwall (Sall 4 i Lo sas L o sall tielall 3o & iyl Jhloall Jany

cowll e 315!

Adiliall e ilall sl suaiy cuya g

Ll iyl

tlosan 5 Lilgnl bile cug gag eloagdl lally dy, il SUELwY] aSae ¢ yuad
WSyl Jpud 5 Il

Adilall e ilall o]y Cailimall (KA agly @ § gongall

Vente de 'immeuble loué : Le paiement du loyer a I’ancien propriétaire apres notification de la vente ne libére pas le locataire de son obligation envers le nouvel acquéreur (CA. com.
Casablanca 2021)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-de-limmeuble-loue-le-paiement-du-loyer-a-lancien-proprietaire-apres-notification-de-la-vente-ne-libere-pas-le-locataire-de-son-obligation-envers-le-nouvel-acquereur-ca-com-casablanca-2021/
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-de-limmeuble-loue-le-paiement-du-loyer-a-lancien-proprietaire-apres-notification-de-la-vente-ne-libere-pas-le-locataire-de-son-obligation-envers-le-nouvel-acquereur-ca-com-casablanca-2021/

