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Source
Non publiée

Résumeée en francais

Ayant souverainement constaté, sur la base d'une décision de justice passée en force de chose jugée
ordonnant l'exécution d'une vente, que le cédant d'une quote-part de fonds de commerce s'était maintenu
dans les lieux et avait ainsi manqué a son obligation de délivrance, une cour d'appel en déduit a bon droit
qu'il est devenu un occupant sans droit ni titre et doit étre expulsé. Est par ailleurs irrecevable, car
nouveau, le moyen fondé sur le défaut d'immatriculation du fonds de commerce au registre du commerce,
qui n'a pas été soulevé devant les juges du fond.
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Version francaise de la décision

Cour de cassation, Chambre commerciale, Arrét n° 224/2, rendu le 25/04/2019 dans le dossier
commercial n°® 634/3/2/2017

Vu le pourvoi en cassation formé le 07/02/2017 par le demandeur susmentionné, par l'intermédiaire de
son avocate Maitre Fatima (D.), tendant a la cassation de l'arrét n° 6499 rendu le 14/12/2015 dans le
dossier n° 2200/8232/2015 par la Cour d'appel de commerce de Casablanca.

Vu les autres pieces produites au dossier.

Vu le Code de procédure civile du 28/09/1974, tel que modifié et complété.
Vu l'ordonnance de dessaisissement et de communication du 04/04/2019.
Vu l'avis de fixation de l'affaire a 1'audience publique tenue le 25/04/2019.
Vu l'appel des parties et de leurs représentants et leur non-comparution.

Apres la lecture du rapport par le conseiller rapporteur, Monsieur Said CHOUKIB, et l'audition de
I'avocat général, Monsieur Mohammed SADEK.

Apres en avoir délibéré conformément a la loi.

Attendu qu'il ressort des pieces du dossier et de 'arrét attaqué que les défendeurs ont saisi le Tribunal
de commerce de Rabat d'une requéte exposant que le 21/11/1997, leur auteur, la défunte Fatima (H.), a
conclu de son vivant un contrat de société avec le défendeur portant sur le fonds de commerce sis (...) et
destiné a l'exercice de la profession de mécanicien, a hauteur de 50 % pour chacun d'eux ; que
I'ensemble des héritiers ont donné au premier demandeur, Mohammed (M.), une procuration générale
pour agir en leur nom et les représenter dans toutes les procédures administratives et judiciaires ; que le
20/01/2013, ledit premier demandeur a acquis du défendeur la moitié du fonds de commerce susvisé pour
un prix de 1.000.000 de dirhams, par l'intermédiaire du service de l'exécution pres le Tribunal de
commerce de Rabat, et a obtenu un jugement du méme tribunal dans le dossier n°® 275/2000/4 ordonnant
la perfection de la vente, lequel est devenu définitif ; et que lors de I'exécution dudit jugement, le
défendeur s'est engagé a livrer le local mais a continué de 1'occuper sans droit ni titre, sollicitant en
conséquence qu'il soit ordonné son expulsion, ainsi que celle de tout occupant de son chef ou avec son
autorisation, du local objet de la demande, sous astreinte.

Attendu que le défendeur a produit un mémoire en réponse assorti d'une demande reconventionnelle,
dans lequel il a soutenu que le proces-verbal d'exécution relatif a 1'acquisition par le premier demandeur
de la moitié du fonds de commerce est nul pour violation des articles 81 et 82 du Code de commerce et
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ne contient pas les mentions et conditions requises pour la vente ; que le service de 1'exécution est
compétent pour exécuter les jugements et non pour rédiger des actes ; il a ajouté que depuis la
conclusion du contrat de société avec l'auteur des demandeurs, celle-ci ne lui a jamais remis, de son
vivant, les clés du local, ce qui I'a empéché d'y exercer son activité, ainsi que l'attestent les dépositions
des témoins ; dans sa demande reconventionnelle, il a exposé que la défunte s'était engagée, de son
vivant, a lui verser la somme de 500 dirhams par mois en vertu d'un engagement écrit en date du
27/11/1997, sollicitant le rejet de la demande principale et, sur la demande reconventionnelle, qu'il soit
prononcé la nullité de 1'acte de vente du 20/01/2003 et la condamnation des demandeurs principaux a lui
verser les loyers dus depuis le 27/11/1997 jusqu'a janvier 2014 ; qu'apres échange des conclusions et
répliques, et aprés qu'une enquéte a été menée entre les parties suivie de leurs observations, le jugement
a été rendu, sur la demande principale, ordonnant 1'expulsion du défendeur et de tout occupant de son
chef ou avec son autorisation du local objet de la demande, et sur la demande reconventionnelle,
condamnant les demandeurs principaux a verser au demandeur reconventionnel la somme de 27.000
dirhams due au titre de 1'engagement pris par leur auteur le 27/11/1997, pour la période allant du
01/12/1998 a fin janvier 2003 ; jugement confirmé en appel par l'arrét objet du présent pourvoi en
cassation.

Sur les premier et quatrieme moyens de cassation :

Attendu que le demandeur au pourvoi fait grief a I'arrét d'avoir violé les articles 81 et 82 du Code de
commerce, au motif que la cour qui I'a rendu a considéré qu'il n'était plus propriétaire du local litigieux
apres avoir conclu l'acte de vente avec 1'époux de la défunte, nommé Mohammed (M.), alors qu'aucune
piece au dossier ne prouve ladite vente, et que 1'agent d'exécution ne peut conclure un contrat par
proces-verbal, ce qui rend l'acte qu'il a dressé nul pour non-respect des conditions énoncées aux articles
81 et 82 du Code de commerce ; que la vente alléguée n'est pas inscrite au registre du commerce et que
le fonds de commerce en question n'y figure pas, de sorte qu'il ne pouvait étre vendu ; que I'absence de
mention du loyer et des autres éléments du fonds de commerce rend celui-ci inexistant ; et que le fait que
la cour n'ait pas répondu aux arguments tirés du droit commercial rend son arrét entaché d'une violation
de la loi et des procédures qui s'y rattachent, car 1'élément de publicité de la vente du fonds de commerce
au registre du commerce constitue une formalité substantielle et fondamentale pour 'existence du fonds
de commerce d'une part, et pour sa vente d'autre part, ce qui justifie la cassation de 1'arrét attaqué.

Mais attendu que la cour d'appel, ayant constaté qu'un arrét d'appel définitif avait été rendu contre le
demandeur au pourvoi, ordonnant la perfection de la vente de sa moitié du fonds de commerce, et que
celui-ci n'était plus propriétaire du local litigieux, a considéré a juste titre que les moyens soulevés par le
demandeur au pourvoi, tirés de la violation des dispositions légales relatives a la vente du fonds de
commerce et du fait que 1'acte de vente n'aurait pas une signature légalisée et ne mentionnerait pas le
loyer pour la vente de la moitié du fonds, étaient infondés ; que la mention dans la motivation de la cour
selon laquelle la vente a été réalisée par le service de I'exécution constitue un motif surabondant sans
incidence sur la décision.

Attendu, s'agissant du grief fait a I'arrét d'avoir violé les dispositions du Code de commerce relatives a la
vente du fonds de commerce en raison du défaut d'inscription de I'acte de vente au registre du commerce
et du fait que le fonds de commerce en question n'y serait pas inscrit, rendant sa vente impossible, et du
défaut de réponse de l'arrét sur ce point, qu'outre le fait que le demandeur n'a pas précisé les
dispositions qui auraient été violées, il s'agit d'un moyen nouveau présenté pour la premiere fois devant
la Cour de cassation, le demandeur au pourvoi ne I'ayant jamais soulevé devant la cour d'appel, de sorte
qu'il ne peut reprocher a l'arrét de ne pas avoir répondu a ses moyens ; par conséquent, I'arrét n'a violé
aucune des dispositions invoquées, et les moyens sont dénués de fondement, a 1'exception de ce qui a été
soulevé pour la premiere fois, qui est irrecevable.
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Sur les deuxieéme et troisieme moyens :

Attendu que le demandeur au pourvoi fait grief a 1'arrét d'avoir violé les droits de la défense et d'étre
dénué de motivation, au motif qu'il a produit en appel des attestations de témoins, un engagement daté
du 21/11/1997, un regu de paiement des frais de justice et un arrét de la Cour de cassation n° 34, mais
que la cour qui a rendu l'arrét attaqué n'a pas répondu a ses moyens et aux pieces produites, violant ainsi
les droits de la défense ; que la cour s'est fondée sur les débats de 1'audience d'enquéte menée en
premiere instance, au cours de laquelle le demandeur au pourvoi a déclaré avoir été privé d'exercer son
activité commerciale dans le local litigieux et d'en jouir, et ne pas avoir percu sa part des loyers fixée a
500 dirhams par mois ; et qu'elle I'a considéré comme un occupant sans droit ni titre, alors que son titre
est établi par les faits et les preuves qu'il a exposés lors de 'audience d'enquéte, que la cour a ignorés et
auxquels elle n'a pas répondu, rendant son arrét dénué de motivation et justifiant sa cassation.

Mais attendu que la cour d'appel, devant laquelle le demandeur au pourvoi soutenait que l'auteur des
défendeurs avait pris possession des clés du local de son vivant et I'avait fermé, le privant ainsi d'y
exercer toute activité, a rejeté cet argument en motivant que le demandeur au pourvoi s'était engagé, aux
termes de l'acte de vente de sa part dans le fonds de commerce dressé devant le service de 1'exécution le
20/01/2003, a remettre les clés du local, mais qu'il a manqué a son engagement et a continué d'occuper
les lieux sans droit ni titre 1égal, et qu'il n'a donc pas droit a réclamer les loyers a compter du
20/01/2003, puisqu'il n'est plus propriétaire d'aucune part dans le fonds de commerce, ce qui rend la
période réclamée dans sa demande reconventionnelle non due ; que cette motivation n'a pas été critiquée
par le demandeur au pourvoi et répond au moyen qu'il a soulevé concernant le fait que l'auteur des
défendeurs aurait fermé le local et conservé les clés ; qu'il en ressort que la cour, ayant établi par l'acte
de vente que le demandeur au pourvoi avait vendu sa part dans le fonds de commerce et n'avait pas
respecté les clauses du contrat en ne restituant pas les clés aux défendeurs, 1'a considéré a juste titre
comme un occupant du local sans droit ni titre et comme n'ayant pas droit aux loyers a compter du
20/01/2003 ; que la cour, par cette motivation, a répondu aux moyens soulevés dans le pourvoi et a
implicitement écarté, dans le cadre de son pouvoir souverain d'appréciation des preuves, les documents
produits par le demandeur, apres avoir constaté que son engagement de remettre les clés était établi par
une preuve irréfutable ; des lors, son arrét est suffisamment et sainement motivé, et ne viole pas les
droits de la défense, et les moyens sont dénués de fondement.

Pour ces motifs

La Cour de cassation rejette le pourvoi et condamne le demandeur aux dépens.
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