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Résume en francais

La vente d'un immeuble sur saisie n’a pas pour effet de purger la prénotation inscrite antérieurement sur
le titre foncier. La Cour Supréme distingue la nature de la prénotation de celle des privileges et
hypotheques. Seules ces dernieres, garantissant une créance, sont radiées par l'effet de la vente en
application de l'article 211 du dahir du 2 juin 1915. En revanche, la prénotation, régie par I'article 85 du
dahir sur I'immatriculation fonciére, a pour objet la conservation d'un droit réel immobilier revendiqué
en justice.

Il en résulte que le sort de la prénotation est exclusivement lié a 1'issue de 1'instance au fond. Sa
radiation ne peut donc étre ordonnée qu’en vertu d'une décision de justice définitive, et non par le seul
effet du proces-verbal d’adjudication, quand bien méme celui-ci constitue un titre de propriété. La
connaissance de l'inscription par l’adjudicataire avant la vente, par le biais du cahier des charges,
conforte cette solution en ce qu’il est réputé avoir acquis en connaissance du litige attaché a 'immeuble.

Vente aux enchéres publiques : Le proces-verbal d’adjudication ne peut fonder la radiation d'une prénotation (Cass. civ. 2008)

2/4


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/prenotation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/droitsreels-foncier-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d9%85%d8%ad%d8%b6%d8%b1-%d8%a5%d8%b1%d8%b3%d8%a7%d8%a1-%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%b2%d8%a7%d8%af/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/cahier-des-charges/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/droit-reel-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/droit-reel-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/hypotheques-et-privileges/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/jugement-definitif/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/jugement-definitif/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/prenotation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/purge-des-inscriptions/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/radiation-de-la-prenotation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/radiation-de-la-prenotation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/vente-sur-saisie-immobiliere/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/adjudicataire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%ad%d8%ac%d9%88%d8%b2%d8%a7%d8%aa-%d8%aa%d8%ad%d9%81%d9%8a%d8%b8%d9%8a%d8%a9/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%aa%d9%82%d9%8a%d9%8a%d8%af-%d8%a7%d8%ad%d8%aa%d9%8a%d8%a7%d8%b7%d9%8a/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a8%d9%8a%d8%b9-%d8%a8%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%b2%d8%a7%d8%af-%d8%a7%d9%84%d8%b9%d9%84%d9%86%d9%8a/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%b1%d9%87%d9%88%d9%86/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%b1%d8%b3%d9%85-%d8%b9%d9%82%d8%a7%d8%b1%d9%8a/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%af%d9%81%d8%aa%d8%b1-%d8%a7%d9%84%d8%aa%d8%ad%d9%85%d9%84%d8%a7%d8%aa/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%ad%d9%83%d9%85-%d9%86%d9%87%d8%a7%d8%a6%d9%8a/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%ad%d9%82-%d8%b9%d9%8a%d9%86%d9%8a/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%ad%d8%ac%d9%88%d8%b2%d8%a7%d8%aa-%d8%aa%d8%ad%d9%81%d9%8a%d8%b8%d9%8a%d8%a9/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%aa%d8%b4%d8%b7%d9%8a%d8%a8-%d8%b9%d9%84%d9%89-%d8%aa%d9%82%d9%8a%d9%8a%d8%af-%d8%a7%d8%ad%d8%aa%d9%8a%d8%a7%d8%b7%d9%8a/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/action-au-fond/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-aux-encheres-publiques-le-proces-verbal-dadjudication-ne-peut-fonder-la-radiation-dune-prenotation-cass-civ-2008/

Résume en arabe

() alaa Y] aEill — (ai ) o sasll 5 olliiel ge o i — Bine jlie — ile of3a ¢l
Y 5 osasll 5 ol3laeY! gan oo Llall ek Suyl3ell cluy] snne Jysuis Zilaiall 2/6/1915 jek so 211 Juaill olyaiia
e 2y Y dady ey ¥ (1 5 el laally dalaie (s seu e irall laliadl syl JUsy

Texte intégral

808/1/1/2006 sac isell Calall (20/7/2008 i ¢ s5all 2914 suc ,15ill

‘ Allall s puly

e¥T Galaall o]

Osilall Byl dglaall aay o

I Wil Yl 6/8/2004 by 4l dhauwlsy and Ddigr 5 anal o 4d ogabaall JLAN (o 5 Alall clutiue oo 3liiuy duya
3 7106 dapun € pounall Wlall o ,18) @l 48 e sl Slally guall all 3l ay L] 2aSaall Guy agl)
Lhiar olsan bae ale HEall o e pat edleatll it of 5 deSaall Gisk e alall sl5elly 22270/83 5, laall gl
le wrbidally ol alall 515l mdl lelya] Sl ey bilasll of 5 ¢ el conll pawall 80500 Lllial lansi 5 diliae
” sl maa

@l Jawall blaadl apatll e colatially (Sl dllid W GSaall hlaadl sl e & 5 culaiaall
Jarall 3l e el as JS e pa 50 1000 Lajas 2yupagi dalye dlills coni elli 5 5Siall

wadill e suanty 45<I 2/6/1915 ks oo 211 sulell bl & Jam ¥ lalaadl auaill e ubidall ob Lilaall Glal
ot Uy ¥ die wdiwall of sl (it as llaall (& peaniy 4is<I 2/6/1915 ekt oo 211 solall sl & Jay ¥ LlaaY]
il sl s kidatll olssaall s e olli 5 12/8/1913 gk ore 85 salall i ¢ 151l ¢ sun o Hlaall Flaaiuly Ll
5 e 3oy Audloally dilaiall whanill JUail ] asgell ssaall 5F osasll anits il pasall 5 oilall o o e s se o5
sl 0 sSis syl lasay s 3] LT ilall slsall sk e wan s Sl saad 2sgall ssaall sf osasll auar Jus susall
il o e oy 12/8/1913 sk oo 91 Juaill o LS 12/6/1913 jaghs oo 77 Sl o L el 5 cppall oolaia¥
ssasple e o€ enall o Ll 5 4 pontall o il 558 ST S sl wtie e ol 3] gt of o0 ¥ aliiadl syl e
darbaitiid ol g 5 sSdall abiadl andil) il Jroats 4 5 @ill sliasyl maaall LIl s oy e 3ilss Ghliadl syl
Basiall sseall & suimiw ll Lilgll s KAV 3 dyle iany Losic Zapus Ll gfune ¥gjue dlanpw aliadl aysill lia e
“ " L1 s peail] 5 S Luneila (bl

rtitl] ] ilguil war gags alall sl3all cluy] of 4 ela sseall & ol Jau Jliay il syl audi 25/8/2004 b
1088 sae wuni 13/4/2000 fusbis ¢S aee 6l LS ¢ olaadl apdill oy 50 s didiall 5 dulaiatll ssaally osasll GIS e
Sl slontiag JT il purll e ol nd el lally uadl all 3l pany 2uilatgd] £aSaall e 581/2000 sue ilall i
S 1Sn e o I Ll gy bliad! spaill of Gl laadf sa Jbl Jhb e Lo 016K 0 e 5 Ol eell e

Vente aux enchéres publiques : Le proces-verbal d’adjudication ne peut fonder la radiation d'une prénotation (Cass. civ. 2008)

3/4


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-aux-encheres-publiques-le-proces-verbal-dadjudication-ne-peut-fonder-la-radiation-dune-prenotation-cass-civ-2008/

ouas of A3 ols e o B! g seall G Shall paise e odaaiuell ol (3 oo s gl puul il gseall g gnse
S35 esseall & alani Jsed @l IS puaill 5 g gungall & Gan dejlie g gunge wilS Hlall 1Sk of 5 ols g sunsall
sl i enll elastuall ali polatal aas

S 72104 (5, cins Wlasial Dol elingall Slally gl ol 30l an 2liigd] 2aSaall Gusiy sausl 23/9/2004 g5l
sae g lall sl llaad! sl e qubiiall 5 gseall @ laad] Jasll Jsd aaa 4 i e 611/04 ilall
kil (s, lall kilaall apudl yof gl JUT o el e caijiy Lo pa 1614 sue 20/47 L5US 14/4/2000 g,y 22270/33
pany ST & eloagdl jlally Uity faSas cinis — gseall (& Jantall = eall coall 5 Lilaall o JS 4iilinls cle
;L;JLJO,L;L;Q gsmsall 5 3l panr osasll s Ao all ¥ e Ldlaall Slitiwl Jss s ¢! copall Sltsl J s
odise 5 aant geaall Gk oo paiilly 4 goakaall HLAN g8 5 coulbll iy gaaaill an sua oo (Sall 5 Ciliusll all
sl 5

ZaSaell Jal aue oo datall Julaill sbud 5 Gulul e SIHY ase 5 ol 5oas Js¥1 2wl & LA pelbll Com cua
@il Bilaall o ells (eds Lilaall s, cuin 5 ol Ji el cadili o 5 diyle e 5liall ¢ g8ully 44 o sabaall 1,3l 6 ainall
el gdgdiill saall wlela] widy daliadl agdill ¢ ginge gall 3all 1a sgag Sy ol 5 cBydad o gay sdgaiill saall apyss Jus
saadl an@i G ol Gl o 5 bl a3l L Siall hainll janll sudi Gads of sl o 5 ilall sl5ell sl
Lills & aay yuaney dlguil 5 ol5all eluyl am diSay Y el g 8uyl3all e andy car Galiw @il puall Lads o sS3all iyl
o site St el sl 1 cn sitanall o 5 peas el ¥l gl e oyl bl iad s of Jliall L o1y sde alin
(Ll Bdatll el e 91 Jumill olpcatfal B, la s 08 4 gsabaall S0 dan 06K Lon g 150l § gin g Ll

sote] Laié 4id oypalaall SN o alls Jalaill alasil 5 Jild ulwl e 5531 ey o silalh 3oy Lonaf aalill alow Il 3 am 5
5 Gl sane 58 sl3ell slu] siane o Jladl 5 2lidasll whlaall e Guboll Hglill oo 211 Jiadll woliaiie aulb (nd;
Jii 5 Jamuill W dilas 2ilg Laps eatll JS de plditll oo piag Lo Jlin Gugd o5 0 5 5501l dlpai (3 a8
Solsall ¢ sili oo 480 Junidll i po iblaty 5 eodlel ] Liall 211 Junill aile i Lo ia 5 ofsall aule )l 2Ll
¥ 3] (1678/81 sae ilell & 24/12/1990 sl soliall 2709 sac 5518 & (iisall 2,300 ) Le¥ pulasll 5,58 Lo 5 duisall
sa Sl oS dals s s laall 5 oetll JSIailoT 5 (sstbiall e ol sall s 5 ilall sl5all Wiliag Lo 5laall pu s of Jan
NaS RUES

solall wilantll jids e adlal a8 gellall of Gilall Sluitue g culill 6 Laglalail cinsine sdel cuilpwsll e s, o<
85 il i s Ghliaa¥l auiill IS Ll 5 alall o3l quddl Jud 15101 g samso coliad] ayill cacaiall usall Sliall
dom 2sle sses dla o JLl 5 ale ulatiall pl Gall 1 200,) luuae 5 «)lie e al Ulas way g, all o sil@ll e
CosSy dilad Jle dll il 4d g gakall HLAN dae 65 Las doguany Jl (Sa Hsauay V] oy Y Ball 1ia § g ge
wlan@ill JUai ¥ 5 taidll @l Lied! 5 gea)ll s wlilaed! e caati 02/06/1915 gl oo 211 Jondll ooliinita
wpstill o< Sl ia e hlandl aniill Olaad Eia g ag il 5 auall [l 2ilaie 500 le ol 2lauell Lblin)
Loakus Slalai 5518 Jle w8 « sseall sin Jlo Ziyne Mo aady gl ¥ 5 215lie sseu o sl 5l e ol plas 5o 5 Sdall
Slaedl sua e bl Lo

olewdl iyl

Silally LUl e g Gl md e Je¥T Gulaoll g

gl culS 5 bl le¥T pulaally 2uslall o lulall de iy odel [ sSiall gl sasiarall dlall dulally S5 SLAN Haes 4
dane 5 ote Tsme — Bl slall pusallilimuall 5 Lushy —8530 Gurty godlall weme ialudl oo £S5t ZaSIal!
Ll 25S Sue Luay 5 - gutsall elo gell Lals gl alall golaall yimnay 5 elimel — Dlgll e 5 350 un 5 ¢ iblialy
” caillaall aie 23 Bagwl!

Vente aux enchéres publiques : Le proces-verbal d’adjudication ne peut fonder la radiation d'une prénotation (Cass. civ. 2008)

4/4


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-aux-encheres-publiques-le-proces-verbal-dadjudication-ne-peut-fonder-la-radiation-dune-prenotation-cass-civ-2008/

