JURISPRUDENCE.ma

Vente aux encheres d’un local
commercial : 'acquéreur est
fondeée a réclamer les loyers au
locataire mentionné au cahier
des charges, la preuve de la
resiliation du bail ecrit ne
pouvant étre rapportee par
temoignages (CA. com.

Casablanca 2022)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-aux-encheres-dun-local-commercial-lacquereur-est-fonde-a-reclamer-les-loyers-au-locataire-mentionne-au-cahier-des-charges-la-preuve-de-la-resiliation-du-bail-ecrit-ne-pouvant-etre-rapportee/
https://www.jurisprudence.ma/decision/vente-aux-encheres-dun-local-commercial-lacquereur-est-fonde-a-reclamer-les-loyers-au-locataire-mentionne-au-cahier-des-charges-la-preuve-de-la-resiliation-du-bail-ecrit-ne-pouvant-etre-rapportee/

Identification
idiction ,
Ref Juri X Pays/Ville N° de décision
64726 Cour d'appel de Maroc / Casablanca 5012
commerce
Date de ,
P N° de dossier Type de décision
décision R Chambre
20221110 2022/8206/3053 Arrét
Abstract
Mots clés
| Vente aux enchéres publiques, Résiliation judiciaire du
Theéme

bail, Preuve par écrit, Preuve de la résiliation, Poursuite
du bail, Paiement des loyers, Expulsion, cahier des
charges, Bail commercial, Acquéreur de l'immeuble

Poursuite du bail, Baux

Source
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Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur l'opposabilité d'un bail commercial a I'acquéreur d'un
immeuble par voie d'adjudication. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande de
I'adjudicataire en résolution du bail pour défaut de paiement des loyers et en expulsion du preneur.
L'appelant soutenait que la relation locative avait été résiliée d'un commun accord avec l'ancien
propriétaire avant l'adjudication. La cour écarte ce moyen en retenant que le cahier des charges de la
vente sur saisie immobiliere mentionnait expressément 1'existence du bail au profit de I'appelant comme
une charge grevant l'immeuble. Elle rappelle que la preuve de la résiliation d'un contrat de bail constaté
par écrit ne peut étre rapportée que par un écrit de méme nature. En l'absence de tout acte écrit
constatant la résiliation amiable alléguée et face aux déclarations contradictoires recueillies lors de
I'enquéte, la relation locative est réputée s'étre poursuivie. Faisant droit a la demande additionnelle de
l'intimé, la cour condamne en outre le preneur au paiement des loyers échus en cours d'instance. Le
jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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