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Résume en francais

Saisi d'un double appel contre un jugement condamnant un ancien preneur au paiement d'une indemnité
d'occupation, la cour d'appel de commerce se prononce sur la portée d'un accord transactionnel et sur
I'étendue des obligations accessoires apres la résiliation judiciaire d'un bail. Le tribunal de commerce
avait condamné le preneur au paiement d'une indemnité pour la période d'occupation postérieure a la
résiliation, tout en rejetant la demande en paiement de la taxe de propreté et la mise en cause de la
caution. L'ancien preneur et sa caution soutenaient qu'un accord transactionnel postérieur avait éteint
toute créance, tandis que les bailleurs sollicitaient la condamnation solidaire de la caution et le paiement
de la taxe de propreté. La cour écarte le moyen tiré de l'accord transactionnel, retenant qu'en 1'absence
d'un acte de transaction écrit et au visa des articles 467 et 1108 du code des obligations et des contrats,
les documents versés aux débats, qui ne constituent que des renonciations a des procédures d'exécution
antérieures, doivent étre interprétés restrictivement. Elle rejette également la demande de condamnation
de la caution, relevant que la demande initiale ne visait que la société preneuse et que le juge est tenu de
statuer dans les limites des demandes formées. La cour retient en outre que la taxe de propreté, étant
une obligation née du contrat de bail, ne peut étre réclamée apres la résiliation judiciaire de celui-ci, la
période litigieuse relevant d'une occupation sans droit ni titre. En conséquence, la cour d'appel de
commerce rejette les deux appels et confirme le jugement entrepris en toutes ses dispositions.
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Une transaction portant sur des loyers impayés ne s’étend pas a 'indemnité d’occupation due pour la période postérieure a la résiliation du bail, sauf mention expresse (CA. com.
Casablanca 2024)
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