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Résumé en français

Saisi d'un appel contre un jugement prononçant l'expulsion d'un occupant pour occupation sans droit ni
titre, la cour d'appel de commerce se prononce sur la preuve d'un bail commercial verbal. Le tribunal de
commerce avait fait droit à la demande d'expulsion, faute pour l'occupant de justifier d'un titre locatif.
L'appelant  soutenait  l'existence  d'un  bail  verbal  et  produisait  pour  la  première  fois  en  appel  une
quittance de loyer ainsi qu'un commandement de payer les loyers émanant des bailleurs. La cour retient
que la production d'une quittance de loyer, non sérieusement contestée par les intimés, suffit à établir
l'existence de la relation locative. Elle relève en outre que le commandement de payer constitue une
reconnaissance implicite mais certaine du bail par les propriétaires eux-mêmes. L'occupation reposant
dès lors sur un titre légal, la demande d'expulsion est jugée mal fondée. La cour infirme en conséquence
le jugement entrepris et, statuant à nouveau, rejette la demande.
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Texte intégral

وبعد المداولة طبقا للقانون

بناء عل المقال الاستئناف الذي تقدمت به ايمان (و.) بواسطة دفاعهما والمؤدى عنه بتاريخ 11/02/2022 تستأنف بمقتضاه الحم
الصادر عن المحمة التجارية بالرباط بتاريخ 14/12/2021 تحت عدد 4635 ف الملف عدد 90/8207/2021 والقاض بافراغها من
المحل التجاري الائن بزنقة [العنوان] سيدي قاسم المتواجد بالملك المسم ايموبل لومانيس" ذي الرسم العقاري عدد R/987 ه او

من يقوم مقامها او باذنها وبتحميلها الصائر و رفض باق الطلبات.

ف الشل :

حيث إن البين من وثائق الملف خاصة غلاف التبليغ المرفق بالمقال الاستئناف أن الطاعنة بلغت بالحم المستأنف بتاريخ 31/1/2022
مما يون معه طعنها بتاريخ 11/02/2022 حسب الثابت من تأشيرة كتابة الضبط بالمقال قد تم داخل الأجل القانون فيون حريا

التصريح بقبول الاستئناف من هذه الناحية.

ف الموضوع :

حيث يستفاد من مستندات الملف ومن الحم المستأنف ان زهور (ك.) ووفاء (ب.) تقدمت بواسطة محاميهما بمقال أمام المحمة
الائن بسيدي قاسم مساحته 53,13 متر، و  R /987 الرسم العقاري عدد ان حصة فالتجارية بالرباط عرضتا من خلاله انهما يمل
المتون من أرض بها بنايات سنية وملحقاتها وانهما لنجزتا معاينة أثبت من خلالها المفوض القضائ أنه توجه إل المحل التجاري
الذي تشغله المدع عليها و أن مستجوبة تعمل معها معها لمدة معينة مؤكدين مليتهم للعقار و انه لم سبق أن أبرما عقد كراء مع
عليها ف ين أن قاموا بذلك، مما يعتبر معه تواجد المدعالمال ء من التفويتات القانونية معها أو سبق لباقعليها أو أي ش المدع
المحل بدون سند، ملتمسين طرد المدع عليها ه و من يقوم مقامها أو باذنها من المحل موضوع الدعوى تحت طائلة غرامة قدرها
1000 درهم عن كل يوم تأخير عن التنفيذ مع النفاذ المعجل وتحميل المدع عليه الصائر، وأرفق المقال بشهادة ملية ومحضر معاينة

و استجواب .

ليات المقال، وفمة لمراقبة شعليها بجلسة 26/10/2021 أكد من خلاله أنه يسند النظر للمح جواب نائب المدع و بناء عل
الموضوع فإن العارضة مرتبطة مع المدعيتين أسريا وانها أرملة المالك ابن المدعية الأول وأخ المدع عليها عل علاقة كرائية بينها و
بين مورث المدعيين المختار (ب.) ، وذلك منذ سنة 1999 بوجيبة شهرية قدرها 250 درهم وانه ظل يتحوز واجب الراء عند نهاية كل
شهر إل وفاته، و بعد ذلك رفض خلفه التوصل بها لهزالتها، وانه بموجب عقد الراء الشفوي تمنت من الحصول عل رخصة استغلال
المحل ف الخياطة و الطرز من طرف رئيس المجلس البلدي لمدينة سيدي قاسم وه الرخصة الت لا تسلم إلا للمعن بالأمر بعد الإدلاء
اذن من مالك الرقبة بالحق ف حالة عدم وجوده التوفر عل راء، وفبالوثائق الثبوتية لاستغلال المحل بما فيها عقد التملك أو ال
الاستغلال و هو الأمر الذي تم بالفعل إذ اذن مورث المدعيين أمام الهيئة المصدرة للرخصة بذلك، وأنها عملت عل التسجيل بالسجل
التجاري تحت [المرجع الإداري]، وذلك امتثالا للمادة 27 من مدونة التجارة، كما أن المحل مزود بالربط الهربائ من طرف المتب
الوطن للهرباء والماء ف اسم المدع عليها بموجب عقدة، و ان كل هذه الوثائق تثبت استغلالها للمحل والت لا يمن أن تتوفر عليها
لولا الإذن بالاستغلال وعقد الراء الشفوي و ان الالتزامات الت تقع لزوما إل خلفه العام و لا يمن لهذا الخلف أن يتنصل منها بحجة
انها لم تن صادرة عنه امتثالا لمقتضيات الفصل 229 من ق.ل. ع و عليه فإن الدعوى تبق عديمة الأثر ويون مآلها الرفض لأجله

تلتمس رفض الطلب و تحميل رافعه الصائر.
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وبعد مناقشة القضية أصدرت المحمة الحم المشار إل مراجعه أعلاه الذي استأنفته الطاعنة.

أسباب الاستئناف

حيث جاء ف بيان أوجه الاستئناف انه بالإطلاع عل شهادة الملية المدل بها من طرف المستأنف عليهما خلال المرحلة الإبتدائية
ستلاحظ المحمة أن العقار مملوك عل الشياع بين المستأنف عليهما و الأغيار و حصة المستأنف عليها ه فقط 104000 نصيب من
مجموع 800000 نصيب المونة للعقار بجميع مشتملاته بمعن أن حصة المستأنف عليهما ه بالاد 8/1 و بالتال لا يحق للمستأنف
عليهما إقامة دعواهما ف مواجهتها لعدم توفرهما عل الحصة المسموح بها قانونا لممارسة دعواهما . وانه من جهة ثانية فإن محمة
الدرجة الأول حينما قضت بطردها من المحل التجاري الذي تعتمره الائن بزنقة [العنوان] سيدي قاسم بعلة أنها عجزت عن إثبات سند
تواجدها الشرع و القانون بالمحل تون بذلك قد خرقت مقتضيات قانونية آمرة، بحيث إن الثابت قانونا أن عقد الراء يمن أن يون
كتابيا كما يمن أن يون شفويا و لا يوجد أي مقتض قانون يمنع ذلك ، فلئن كانت المادة 3 من القانون رقم 49/16 المتعلق براء
العقارات أو المحلات المعدة للإستعمال التجاري أو الصناع أو الحرف قد إشترطت التابة إلا أن القانون المذكور لم يرتب البطلان
عل عدم إستيفائها وبالتال إستمرار عقد الراء بين كل من المري والمتري و خضوعها للقواعد العامة المنصوص عليها ف قانون
الالتزامات و العقود و هو ما نصت عليه صراحة المادة 37 من القانون 49/16 مع الإشارة أن عقد الراء الرابط بينها ومورث المستأنف
عليهما كان سابقا صدور القانون المذكور. وانها إذ تؤكد للمحمة أن إقامتها ف المحل التجاري كان بناءا عل عقد كراء شفوي بموجبه
أكرى مورث المستأنف عليهما المحل موضوع الدعوى الذي خصصته للخياطة و الطرز وحازت بذلك عل رخصة لمزاولة نشاطها من
لدن السلطات المختصة هذه الرخصة لا تسلم للمعن بالأمر إل بعد إدلائه بجميع الوثائق الت تفيد سند إقامته بالمحل و هو عقد الراء
أو ترخيص صاحب الملك الأمر نفسه ينطبق عل مصلحة السجل التجاري و إدارة الضرائب و الوكالة المستقلة لتوزيع الماء والهرباء
، و كما سبق الإدلاء به خلال المرحلة الإبتدائية سجلت نشاطها الذي تزاوله بالمحل ف السجل التجاري بالمحمة الإبتدائية بسيدي قاسم
تحت [المرجع الإداري] كما لها رقم ضريب عل المحل الذي تعتمره و كانت قد زودت أيضا المحل المدع فيه بالربط الهربائ و كما
لا يخف عل المحمة ان كل هاته الوثائق لا تسلم للمعن بالأمر إلا بعد تبيان سند إقامته ف المحل . و حسما لأي نقاش و إعتبارا لون
الاستئناف يعيد نشر الدعوى من جديد فإنها تدل بصورة طبق الأصل من أداء الوجيبة الرائية مصادق عليه بتاريخ 17/04/2012
بموجبه يشهد السيد الخمار (ب.) أنها تتري منه المحل التجاري المدع فيه الائن بزنقة [العنوان] سيدي قاسم بوجيبة شهرية قدرها
فإن سند إقامتها بالمحل يبق 800 درهم ، هذا الوصل يحمل توقيع مورث المستأنف عليهما و خاتم يحمل إسم شركة (ب. أ. أ.) وبالتال
مؤسس قانونا . والتمست لأجل ما ذكر إلغاء الحم الابتدائ فيما قض به وبعد التصدي رفض الطلب و تحميل المستأنف عليهما

الصائر. وادلت بنسخة من الحم المستانف مع ط التبليغ و نسخة من وصل أداء الوجيبة الرائية.

وبناء عل المذكرة الجوابية المدل بها من طرف المستانف عليهما بواسطة دفاعها بجلسة 28/04/2022 جاء فيها ان الاستئناف غير
مقبول شلا ولا يرتز عل أساس ف الجوهر و أن المستأنف عليهم يسندون النظر إل المحمة من أجل مراقبة شليات المقال تحت
الحس القانون سليم وتفتقد إل أي أساس قانون غير وجيهة ولا تستقيم عل طائلة القول بعدم قبوله. وأن أسباب الاستئناف تبق
والواقع . وأن الحم المطعون فيه جاء معللا تعليلا سليما من الناحية القانونية والواقعية وليس هناك أي جديد من شانه تغييره .

والتمست الحم بتأييده وتحميل رافعه الصائر.

وبناء عل المذكرة التعقيبية المدل بها من طرف المستانفة بواسطة دفاعها بجلسة 07/06/2022 جاءت تأكيدا لما جاء بمقالها
الاستئناف والتمست الحم وفقه.

وبناء عل المذكرة التعقيبية المدل بها من طرف المستانف عليهما بواسطة دفاعها بجلسة 05/07/2022 جاء فيها انهما لم يلفا أي جهة
جميع مراحل التقاض ن مطروح بتاتا من قبل المستأنفة فراء لم يرائية لاسيما أن موضوع المعينة لتوجيه إنذار بالأداء السومة ال
من محضر معاينة ومذكراتها الجوابية ف المرحلة الابتدائية وأن الاندار المدل به لا يلزمهم ولا يجيزه لونه جاء مخالفا للفصل 894 من
قانون الالتزامات والعقود ولأسباب قانونية وواقعية منها وانهما لم يطئا ارض المغرب لمدة اكثر من سنتين لأنهم يعيشون بالدار
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الفرنسية. وأن المستأنفة باعتبارها زوجة ابن المتوف المختار (ب.) المسم قيد حياته قاسم (ب.) , و أن الدار موضوع الإفراغ تتواجد
ف الرسم العقاري عدد 987/أر ه ف مليتهم لوحدهم فقط بمقتض أحام قضائية وليس لورثة المختار (ب.) وبالتال فإن الورثة ليس
لهم الصفة أو نصيب ف المحل موضوع الدعوى وليس لهم الحق ف تقديم أي دعاوى أو إنذارات . وان لهم عدة دعاوي قضائية بين
مواجهة باق ام القضائية لصالحهما فالورثة حول تركة المختار (ب.) وأنهما استصدروا مجموعة من الأح المستأنف عليهم وباق
لفوا أي جهة للقيام بالاعدار أو توصلوا بأي مبلغ أو ابرموا أي وصل وإنما كان ذلك تحايل وتواطأ للوصل إلالورثة . وانهم لم ي
أهدافهم الغير الشرعية والقانون. والتمسا تأييد الحم المستأنف والحم باجراء بحث . وادليا بصورة من الرسم العقاري وصورتين من

الحم المستانف ونسخة من الطعن ف نص الانذار ونسخة من شاية.

وبناء عل ادراج القضية بجلسة 29/11/2022 تخلف عنها الاستاذ (ب.ا.) رغم التوصل بمحل المخابرة معه بمتب الاستاذ (ح.) فتقرر
حجز القضية للمداولة والنطق بالقرار بجلسة 20/12/2022,

محمة الاستئناف

حيث عابت المستأنفة عل الحم المطعون فيه مجانبته للصواب بحم أن اعتمارها للمحل التجاري كان بناء عل عقد كراء شفوي بينها
وين مورث المستأنف عليهما مدلية بوصل أداء الوجيبة الرائية وإنذار ملتمسة إلغاء الحم فيما قض به والحم من جديد برفض

الطلب مع تحميل المستأنف عليها الصائر.

وحيث مادام الاستئناف ينشر الدعوى من جديد فقد اتضح للمحمة أن المستأنفة أدلت بوصل كراء يستفاد منه أنها تتري المحل
التجاري بزنقة [العنوان] سيدي قاسم وأن الوصل المذكور لم ين محل أية منازعة جدية من طرف المستأنف عليهم مما يعد معه دليلا
عل ثبوت العلاقة الرائية الشء الذي يجعل الحم القاض بالإفراغ للاحتلال بدون سند غير مبن عل أساس سليم مما يتعين معه

إلغاءه.

وحيث فضلا عن ذلك فقد أدلت الطاعنة بإنذار موجه لها من طرف ورثة المختار (ب.) ومن بينهم المستأنف عليهما زهور (ك.) ووفاء
(ب.) لأجل أداء الراء عن المدة من فاتح دجنبر 2012 إل متم مارس 2022 مما يعد معه دليلا إضافيا عل شرعية تواجدها بالمحل
التجاري الأمر الذي يتعين معه اعتبار الاستئناف وإلغاء الحم المستأنف والحم من جديد برفض الطلب الرام إل طرد المستأنفة

.لثبوت اعتمارها للمحل بسند قانون

وحيث تبعا لما آل إليه الطعن فإنه يتعين تحميل المستأنف عليهما الصائر.

لهذه الأسباب

تصرح محمة الاستئناف التجارية بالدار البيضاء وه تبث علنيا، انتهائيا وحضوريا:

ف الشل : قبول الاستئناف

ف الموضوع : باعتباره وإلغاء الحم المستأنف والحم من جديد برفض الطلب وتحميل المستأنف عليهما الصائر.
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