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Résume en francais

Saisi d'un double appel relatif a un trouble de jouissance dans le cadre d'un bail commercial, la cour
d'appel de commerce examine l'imputabilité des nuisances affectant un local a usage de boulangerie. Le
tribunal de commerce avait condamné le bailleur a réaliser des travaux de ventilation, a isoler une
cheminée et a verser des dommages-intéréts au preneur. En appel, le débat portait sur l'origine des
désordres, le preneur reprochant au bailleur des constructions obstruant 1'aération tandis que ce dernier
imputait les nuisances a des aménagements non conformes du preneur. La cour censure le raisonnement
du premier juge pour motivation insuffisante, lui reprochant d'avoir fondé sa décision sur une seconde
expertise sans justifier 1'éviction de la premiere et d'avoir prononcé une condamnation a des travaux de
maniere vague et inapplicable. Statuant a nouveau, la cour écarte la seconde expertise et retient que le
trouble de jouissance est caractérisé par les constructions du bailleur qui obstruent l'acces a la
cheminée, en violation des clauses du bail. Elle juge cependant que l'obligation d'isoler ladite cheminée
incombe au preneur en sa qualité d'exploitant. La cour confirme par ailleurs le montant des dommages-
intéréts alloués, faute pour le preneur de justifier d'un préjudice supérieur par la production de
documents comptables probants. Le jugement est en conséquence réformé, condamnant le bailleur a la
démolition des ouvrages litigieux pour rétablir 1'accés et déchargeant ce dernier de 1'obligation
d'isolation.
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