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Base légale

Article(s) : 229 - 230 - Dahir du 12 septembre Source

1913 formant Code des obligations et des Non publiée

contrats (D.O.C)

Résumeée en francais

La Cour d’appel de commerce de Casablanca confirme 1'opposabilité aux héritiers d’un bailleur d’'une
clause compromissoire stipulée dans un contrat de bail conclu en 1926, retenant cumulativement la
validité de ladite clause au regard du droit applicable a 1'époque et sa transmission auxdits héritiers.

Sur la question de la transmission, la Cour juge que ’adhésion de 1’auteur des héritiers a la clause
compromissoire est établie par le fait que ce dernier, bien qu’ayant-droit particulier du bailleur initial et
non signataire originel, a lui-méme initié une procédure arbitrale sur le fondement de cette clause. Cet
acte positif vaut acceptation et emporte, en application de I’article 229 du Dahir formant Code des
Obligations et des Contrats, la transmission de 1’engagement compromissoire a ses successeurs
universels, rendant ainsi la clause opposable a ces derniers.

Concernant la validité intrinseque de la clause, la Cour estime qu’elle est conforme aux exigences du
Code de Procédure Civile de 1913, alors en vigueur. Elle précise que l'article 529 de ce code n’exigeait
pas la désignation nominative des arbitres dés I’origine, mais exigeait seulement la stipulation d'un mode
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de désignation, condition remplie en 1'espéce. Elle ajoute que la modalité subsidiaire de désignation du
tiers arbitre par une autorité administrative (le Directeur Général des Travaux Publics) en cas de
désaccord ne vicie pas la clause, n’étant pas, en soi, jugée contraire au principe de neutralité ni aux
dispositions 1égales précitées.

En conséquence, la Cour d’appel, écartant les moyens de nullité et d’inopposabilité soulevés, approuve le
jugement de premiere instance ayant rejeté la demande des héritiers.
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Version francaise de la décision

Cour d’appel
Attendu que les appelants fondent leur recours sur les motifs exposés ci-dessus ;

Sur le moyen tiré de ce que le jugement attaqué serait dépourvu de tout fondement juridique, au motif
qu'’ils sont les successeurs universels de leur auteur Ahmed, lequel était lui-méme successeur a titre
particulier de la veuve (K.), elle-méme successeur universel du précédent propriétaire (K.), de sorte que
la clause compromissoire ne leur serait pas transmise, 1’accord d’arbitrage étant intuitu personae, ne
constituant ni une obligation ni un droit transmissible ; qu’il ressort toutefois de la décision arbitrale
rendue le 17 mai 2005 par le tribunal arbitral composé de Mohamed Amine (B.) en qualité de président,
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Mohamed Taj Eddine (H.) et Omar (F.), que I’auteur des appelants, Ahmed (S.), avait accepté la clause
compromissoire prévue a l'article 7 du contrat de bail en date du 20 novembre 1926, en sa qualité de
successeur a titre particulier de ’ancienne propriétaire, Madame Adrienne (B.), veuve du précédent
propriétaire Bernard (K.) ; qu’en application du premier alinéa de I'article 229 du Dahir des obligations et
contrats, les obligations produisent effet non seulement entre les parties contractantes mais également
entre leurs héritiers et ayants cause, sauf stipulation contraire expresse ou en cas d’incompatibilité
résultant de la nature méme de 1'obligation ou de la loi, étant précisé toutefois que les héritiers ne sont
tenus que dans la limite de l'actif successoral et a proportion de la part recueillie par chacun ; qu’en
conséquence, 'acceptation par I'auteur des appelants de la clause compromissoire stipulée au contrat de
bail et sa participation a la procédure arbitrale rendent les appelants, en leur qualité de successeurs
universels du défunt, liés par cette clause ; qu'il convient des lors de rejeter ce moyen ;

Sur le moyen tiré de la nullité de la clause compromissoire, au motif qu’elle ne mentionnerait pas le nom
des arbitres, n’aurait pas été rédigée de maniere manuscrite et concernerait un contrat civil et non
commercial ; qu'il résulte clairement de 1’article 7 du contrat de bail en date du 20 novembre 1926 que
celui-ci stipule : « tous différends pouvant survenir entre les parties seront réglés par voie d’arbitrage,
chaque partie désignant un arbitre de son choix ; un troisiéme arbitre sera désigné d’'un commun accord
entre les parties ou, a défaut d’accord, par le Directeur général des Travaux publics. La décision pourra
étre rendue par un seul arbitre si les parties s’accordent sur sa désignation » ; qu’il en découle que le
contrat a clairement fixé les modalités de désignation des arbitres, et que la désignation éventuelle d'un
troisieme arbitre par le Directeur général des Travaux publics en cas de désaccord n’affecte pas sa
neutralité, cette disposition n’étant contraire a aucun égard aux dispositions de I'article 529 du Code de
procédure civile de 1913, applicable en 'espéce ; qu’en conséquence, la clause compromissoire contenue
dans le contrat de bail remplit toutes les conditions 1égales requises, de sorte que ce moyen doit
également étre rejeté ;

Par conséquent, I’appel doit étre rejeté et le jugement attaqué confirmé, les dépens étant laissés a la
charge de l'appelant ;

Par ces motifs,

La Cour d’appel de commerce de Casablanca, statuant publiquement, contradictoirement et en dernier
ressort :

En la forme : regoit 'appel.
Au fond : le rejette et confirme le jugement attaqué, les dépens étant laissés a la charge de 1’appelant.

Ainsi a été rendue la présente décision au jour, mois et an que dessus, par la méme formation ayant
participé aux débats.
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