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Identification

Ref Juridiction

29055 Tribunal de premiére
instance

N° de dossier
2022/1201/2421

Date de décision
20/07/2022

Abstract

Theéme
Copropriété, Droits réels - Foncier - Immobilier

Base légale

Article(s) : 18 - Dahir n® 1-02-298 du 25 rejeb 1423
(3 octobre 2002) portant promulgation de la loi n°®
18-00 relative au statut de la copropriété des
immeubles batis

Article(s) : 16 bis - Dahir n°® 1-02-298 du 25 rejeb
1423 (3 octobre 2002) portant promulgation de la
loi n° 18-00 relative au statut de la copropriété des
immeubles batis

Article(s) : 16 bis 8 - Dahir n° 1-02-298 du 25 rejeb
1423 (3 octobre 2002) portant promulgation de la
loi n° 18-00 relative au statut de la copropriété des
immeubles batis

Article(s) : 16 - Dahir n°® 1-02-298 du 25 rejeb 1423
(3 octobre 2002) portant promulgation de la loi n°®
18-00 relative au statut de la copropriété des
immeubles batis

Texte intégral

Pays/Ville N° de décision
Maroc / Casablanca 474

Type de décision

Jugement Chambre

Mots clés

ﬁl’” pan senae Jlayl L3S jidiall z_!slln_n,, Proces-verbal
établi en violation des formalités légales, Non-
respect des modalités de convocation des
copropriétaires, Non-communication préalable des
documents aux copropriétaires, Feuille de présence
manquante, Assemblée générale des
copropriétaires, Assemblée générale constitutive,
Absence de quorum légal

Source
Non publiée

osilall Gk Jalalf aayy

TPI Casablanca - 20/07/2022 : Copropriété - Assemblée générale constitutive - Annulation (Oui)

2/4


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/copropriete/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/droitsreels-foncier-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a5%d8%a8%d8%b7%d8%a7%d9%84-%d9%85%d8%ad%d8%b6%d8%b1-%d8%ac%d9%85%d8%b9-%d8%a7%d9%84%d8%b9%d8%a7%d9%85/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a7%d9%84%d9%85%d9%84%d9%83%d9%8a%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%b4%d8%aa%d8%b1%d9%83%d8%a9/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/proces-verbal-etabli-en-violation-des-formalites-legales/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/proces-verbal-etabli-en-violation-des-formalites-legales/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/non-respect-des-modalites-de-convocation-des-coproprietaires/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/non-respect-des-modalites-de-convocation-des-coproprietaires/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/non-respect-des-modalites-de-convocation-des-coproprietaires/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/non-communication-prealable-des-documents-aux-coproprietaires/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/non-communication-prealable-des-documents-aux-coproprietaires/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/feuille-de-presence-manquante/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/feuille-de-presence-manquante/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/assemblee-generale-des-coproprietaires/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/assemblee-generale-des-coproprietaires/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/assemblee-generale-constitutive/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/absence-de-quorum-legal/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/tpi-casablanca-20-07-2022-copropriete-assemblee-generale-constitutive-annulation-oui/

I L@Jﬁﬁg@ﬂlm&qmUﬁuwlwlkjﬂl)ﬁw:qj\gmmﬁsyﬂlolapdm’uﬁ
ilally Mljuﬂlﬁﬁult&yl)‘m UMVSAJIJL&LAJ&‘MIUI%&M\"A'L#
.VSA.” lia cﬂﬁ}[ Lo HLiall 3Ll dullal 134 521 enall L;Lsf KITENY

Il all geatu s ST of lall elal e 8 5oy atay ale pan Jsf oF e 8 bl 4Ll &5l o 16 Juadll Galy ugn g
Jid Lot e 15 elliy 2 silall luill il s JSo s Slndll G siall taial sy of Jom sl 5La¥! pn o gaiaall sl 2daial sy
Sliall 28y ke 55,80 16 Jeaill cuiyy a8y ¢ ploiadl g gunsa oSoy deluy gyl cleaiuwd] s« g laindl olaasy | Eall gyl
JS gl opai jgumall 4855 alae] e gasll Zapas 8 5,50 16 Juadll iy 5 ¢ dye gum sally LIS s Wl (o Zalall ¢ gandl
o5 alall panll plaiat o e 18 Juadll (ot S ¢ ellle JSI 8u5lall 53 53all 5 2l o323 dpuis sae s 4l f il

oot ol g Lata ] aay sSiall loatll JLaST alla &5 ¢ JS3T e cguline ol cnSoriall dilall slinel Caimi jgunny lagnn
el Lol J il oys<5 Il s 2le Yl LAl damis « allsall Loss 30 s cllis piliog oo sF oS oidiall el oo yunas
e gun gall s msm alill o 2yilinw! of Zolall § gandl plaial 28y e cuninof 5 2 nball 4SLall o gil8 oo Lot s

ms oo Jlae¥! Jpang 48l ] oMkl Lgall Liiall olpamiiall il alall pandl 850 Lea s Lol by of Lagale enall o] cugn g
Sy g, S Legy 15 slail eline 5, L] o, 3itIH

Leed] S Liall Zye guim gall g ZUSUANN Lo g bl alyind 50 3 2022/01/22 g5 liy adaiall alall pandl jinne o6 elli) Lo 4] duya g
Ligild el e uiyiy o g ey g il GUIAT ypaiy ¢3S iidiall LSLall ) 9ild o lpnidal li,la s adkel

Jasall Sl (KAl Jgad bl 2ylatud] ase 5 Las 44 palall o ol sjgﬁggiﬁts;mmgpm ol diiag
Lasils Jeaiy seall jula ol dyag
sl Wyl
Slwd! sigl
tlosan s Wilan! dulall Lty 2aSaall ¢ yund
cellall sty gsllt

e eaall Jeanis die agiiall WLLAN means 2022/01/22 o)l abaiall limwd] alall panll ooy g gsnsall
ULl 8l Gmins ilall

Version francaise de la décision

Apres délibéré conformément a la loi :
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Sur la forme :
Attendu que !'action a été intentée en respectant toutes les conditions formelles légalement requises, il y
a lieu de la déclarer recevable.

Sur le fond :
Attendu que la demande vise a obtenir ’annulation du proces-verbal de ’assemblée générale avec
exécution provisoire et condamnation aux dépens.

Attendu que le demandeur a soutenu sa demande par les documents mentionnés dans les faits de ce
jugement.

Attendu que l'article 16 de la loi sur la copropriété dispose que la premiére assemblée générale se tient a
l'initiative d’un ou plusieurs copropriétaires, et que les copropriétaires doivent y étre convoqués par
lettre recommandée avec accusé de réception, par l'intermédiaire d’un huissier de justice, ou par tout
autre moyen légal de notification, et ce, au moins quinze (15) jours avant la date prévue pour
I'assemblée.

La convocation doit préciser la date, I'heure, le lieu et 'ordre du jour de I'assemblée générale. L’article
16 bis décrit de maniere impérative les modalités formelles et substantielles de tenue des assemblées
générales. Par ailleurs, I'article 16 bis 8 impose 1’obligation de préparer une feuille de présence
comprenant le nom de chaque copropriétaire ou de son représentant, le nombre et le pourcentage des
parties communes et privatives revenant a chaque propriétaire. L’article 18 précise que 1’assemblée
générale est valable si la moitié des copropriétaires ou de leurs représentants sont présents. En cas
d’absence de quorum, une seconde assemblée générale peut étre convoquée dans un délai de trente (30)
jours, a laquelle peuvent participer les copropriétaires présents ou leurs représentants, et les décisions
sont alors prises a la majorité. Ces dispositions établissent clairement les regles formelles et
substantielles pour la tenue des assemblées générales ou extraordinaires.

Attendu que les défendeurs n’ont pas prouvé avoir convoqué 1’assemblée générale conformément aux
dispositions précitées, ni fourni I’ordre du jour ou mis a la disposition des membres du syndicat les
documents nécessaires au moins quinze (15) jours avant la date prévue pour I’assemblée générale.

Attendu qu’en conséquence, le proces-verbal de ’assemblée générale tenue le 22/01/2022 a été établi en
violation des conditions formelles et substantielles mentionnées ci-dessus, en méconnaissance des
dispositions de la loi sur la copropriété, et doit donc étre annulé avec toutes les conséquences légales qui
en découlent.

Attendu que le principe en matiere d’exécution des jugements est qu’ils acquierent force de chose jugée,
ce qui justifie le rejet de la demande d’exécution provisoire.

Attendu que la partie perdante supporte les dépens conformément a la loi.
Par application de la loi :

Pour ces motifs :
Le tribunal, siégeant en audience publique, statuant en premier ressort et contradictoirement, décide :

¢ Sur la forme : Déclare la demande recevable.

e Sur le fond : Annule I’assemblée générale extraordinaire tenue le 22/01/2022 et toutes les
décisions qui en découlent, condamne les défendeurs aux dépens, et rejette le surplus des
demandes.
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