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Résumeée en francais

Justifie 1également sa décision la cour d’appel qui, pour ordonner 1'expulsion d’un occupant, retient que
le certificat de propriété produit par le demandeur établit son droit de maniere irréfragable. En effet, le
titre foncier confere a I'immeuble immatriculé une immunité juridique contre toute contestation et prime
sur tout acte non enregistré, tel qu'un contrat de vente invoqué par I’occupant.

Sont par ailleurs irrecevables les moyens relatifs a la compétence et aux vices de forme de 1’assignation,
dés lors qu’ils sont soulevés pour la premiere fois devant la Cour de cassation et qu'’ils supposent un

examen de faits.
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Version francaise de la décision

Royaume du Maroc - Cour de cassation - Chambre commerciale - Arrét n° 2/591 - en date du 16/11/2021
- Dossier commercial n°® 2019/2/3/1520

Vu le pourvoi en cassation formé le 16/05/2019 par le demandeur susmentionné, par I'intermédiaire de
ses avocats, Maitres Abderrahmane (M.) et Rabia (D.), tendant a la cassation de l'arrét n° 5795 rendu le
06/12/2018 par la Cour d’appel de commerce de Casablanca dans le dossier n® 2018/8206/2558.

Vu les autres pieces produites au dossier.

Vu le Code de procédure civile du 28 septembre 1974.

Vu l'ordonnance de cloture et de communication en date du 04/11/2021.
Vu l'avis de fixation de l'affaire a I'audience publique tenue le 16/11/2021.
Vu I'appel des parties et de leurs représentants, et leur non-comparution.

Apres la lecture du rapport par le conseiller rapporteur, Monsieur Mohammed El Karaoui, et ’audition
des observations de I'avocat général, Monsieur Mohammed Sadek.

Apres en avoir délibéré conformément a la loi :

Attendu qu'il ressort des piéces du dossier et de ’arrét attaqué que la défenderesse au pourvoi, (A. Y.), a
saisi le Tribunal de commerce de Rabat d’une requéte introductive d’'instance dans laquelle elle a exposé
étre propriétaire du titre foncier n® 33726/R sis a Machraa Belksiri, et avoir été surprise de constater que
le demandeur au pourvoi, Mohammed (J.), y avait établi une station-service dénommeée « (B.) » sans droit
ni titre, sur une superficie de 1.200 metres carrés, dont il lui a été confirmé qu’elle faisait partie de son
bien immobilier ; qu’elle a adressé au défendeur une mise en demeure restée infructueuse, et a par
conséquent sollicité sa condamnation a I’expulsion du bien immobilier qu’il occupe, sis a (...), lequel fait
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partie dudit titre foncier, lui-méme et tout occupant de son chef ou avec son autorisation ; qu’apres la
réponse du défendeur par des conclusions accompagnées d'une demande en intervention forcée, dans
lesquelles il a soutenu avoir acheté le bien immobilier de I'intervenant forcé, Monsieur Ahmed (B.), en
février 1988 et y exercer son activité commerciale depuis cette date, et a conclu au rejet de la demande ;
qu’apres 'accomplissement d’une enquéte et la production de mémoires en réplique, le jugement a été
rendu, ordonnant 1’expulsion du défendeur et de tout occupant de son chef du bien immobilier litigieux,
et déclarant irrecevable la demande en intervention ; ce jugement a été confirmé par la Cour d’appel de
commerce par son arrét, objet du présent pourvoi.

Attendu que le demandeur au pourvoi reproche a la Cour la violation des regles de compétence
d’attribution et un défaut de motivation équivalant a son absence, au motif que 1’objet du litige concerne
I’expulsion d’un occupant sans titre d’un bien immatriculé, et que la compétence pour en connaitre
revient a un juge unique et non a une formation collégiale, en application de l'article 4 de la loi sur
I'organisation judiciaire du Royaume ; qu’en confirmant le jugement de premiere instance rendu par une
formation collégiale, la Cour auteur de l'arrét attaqué a violé les regles de compétence ; que de surcroit,
la défenderesse au pourvoi est une collectivité soulaliyate agissant sous la tutelle du ministere de
I'Intérieur, lequel doit I'autoriser a ester en justice en cette qualité, conformément a I’article 1er du Code
de procédure civile ; que la requéte n’indique par ailleurs ni la qualité de la défenderesse, ni sa forme, ni
son siege social, et a été dirigée personnellement contre le demandeur, alors que 1’exploitant du bien est
une société spécialisée dans la distribution d’essence, ce qui rend la requéte irrecevable en la forme ; que
sur le fond, le demandeur au pourvoi a produit pour prouver la légitimité de sa présence dans les lieux un
acte de vente que la Cour n’a pas examiné, et s’est fondée sur une expertise produite par la défenderesse
au pourvoi qui est non conforme a la loi et contraire aux dispositions de I'article 63 du méme code,
rendant ainsi son arrét entaché d'un défaut de motivation équivalant a son absence et exposé a la
cassation.

Mais attendu que, s’agissant des exceptions relatives a la compétence d’attribution et aux mentions de la
requéte introductive d’instance, le demandeur au pourvoi ne les a pas soulevées devant la Cour d’appel,
de sorte que leur invocation pour la premiére fois devant la Cour de cassation est irrecevable, car elles
mélent le fait et le droit ; que, par ailleurs, la Cour a motivé son arrét en retenant que « l'intimée (la
défenderesse au pourvoi) a produit un certificat de propriété attestant qu’elle est la propriétaire du bien
immobilier litigieux, et que si I’appelant (le demandeur au pourvoi) a invoqué un acte de vente dudit bien
immobilier conclu avec la personne appelée en cause, cet acte n’est pas inscrit a la conservation fonciere
; par conséquent, le jugement d’appel, en 1'écartant sur le fondement du principe de la prééminence des
preuves, est bien-fondé, car I'immeuble immatriculé acquiert une immunité 1égale contre toute
contestation ou revendication de propriété par un tiers ; concernant le grief de 1’appelant contre
I'expertise produite par I'intimée, il est rejeté au motif que le jugement de premiére instance ne s’est pas
fondé dans sa décision sur ladite expertise et que le certificat de propriété a définitivement tranché le
litige quant a I'identification du propriétaire du bien immobilier en cause... » ; que cette motivation, qui
n’est pas critiquée par le demandeur au pourvoi, a examiné 1'acte de vente invoqué par ce dernier et a
exposé les raisons de son rejet ainsi que du non-recours a 1’expertise produite par la défenderesse au
pourvoi ; qu'il s’ensuit que son arrét est suffisamment motivé, ne viole aucune disposition 1égale, et que
les moyens de cassation sont dénués de tout fondement.

Par ces motifs

La Cour de cassation rejette la demande et condamne le demandeur au pourvoi aux dépens.
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