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Résume en francais

La Cour d’appel de commerce, statuant sur un recours contre une ordonnance du Tribunal de commerce
ayant refusé la mainlevée d’une saisie conservatoire, rappelle les conséquences de 1’absence de
déclaration du tiers saisi. En application des dispositions de 1'article 494 du Code de procédure civile, le
tiers saisi qui omet de déclarer la nature et I'étendue de ses obligations envers le débiteur saisi devient
personnellement et principalement redevable des causes de la saisie envers le créancier saisissant. Le
jugement de validation de la saisie, une fois revétu de 1’autorité de la chose jugée, cristallise cette
obligation autonome a la charge du tiers saisi. Dés lors, toute discussion ultérieure relative a I’existence
ou a l'extinction, notamment par compensation, de la dette initiale entre le tiers saisi et le débiteur
principal devient inopérante pour contester le bien-fondé de la créance du saisissant. En conséquence, la
saisie pratiquée sur les biens du tiers saisi pour garantir le recouvrement de cette nouvelle créance est
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justifiée et le rejet de la demande de mainlevée se trouve confirmé.
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Version francaise de la décision

Vu la requéte d’appel, I'ordonnance attaquée, les conclusions des parties et I’ensemble des documents
versés au dossier.

Vu le rapport du conseiller rapporteur, dont la lecture a été omise avec 1’autorisation du président et sans
opposition des parties.

Apres convocation des parties a I'audience du 25 juin 2025.

En application des dispositions de 'article 19 de la loi sur les tribunaux de commerce et des articles 328
et suivants et 429 du Code de procédure civile.

Apres délibération conformément a la loi.

En la forme : Considérant que, par requéte d’appel enregistrée et timbrée le 12 juin 2025, les héritiers
de Abdelaziz (B.), dont les identités figurent ci-dessus, ont interjeté appel de I’ordonnance n° 589 rendue
par la vice-présidente du Tribunal de commerce de Marrakech le 30 avril 2025 dans le dossier n°
2025/8107/579, ordonnance qui a rejeté la demande.

Considérant que I'appel a été interjeté de maniere réguliere et qu'il est donc recevable en la forme.

Au fond : Il ressort des pieces du dossier que les héritiers de Abdelaziz (B.) ont présenté une requéte au
président du Tribunal de commerce de Marrakech, timbrée le 16 avril 2025, exposant que leur défunt
avait conclu avec la société (L.) un contrat de gérance libre portant sur un fonds de commerce constitué
d'un café et d'un restaurant situés au deuxieme étage de 'immeuble sis au n° 2, place Jamaa El Fna a
Marrakech, moyennant un loyer mensuel fixé, aprés augmentation, a la somme de 26 450 dirhams. Et
qu’en raison du non-paiement par la société (L.) des échéances de loyer dans les délais, ils ont été
contraints de 1’assigner en justice et d’obtenir contre elle le jugement n°® 1767 rendu le 27 octobre 2011
dans le cadre du dossier n® 2011.11.1410, jugement qui a condamné la défenderesse a verser a leur
défunt une indemnité de 2 000 dirhams, a constaté la résiliation du contrat et a ordonné 1’expulsion, et
que ce jugement a été confirmé en appel par I’arrét n® 1133 rendu le 19 juin 2012 dans le cadre du
dossier n°® 2012.07.283. 1l a également obtenu contre la société (L.) un jugement n°® 1934 rendu le 22
septembre 2016, dossier commercial n°® 2016.8201.970, qui a prononcé 1’extinction de leur obligation de
restitution du montant de la garantie prévue au contrat de gérance libre daté du 9 mai 2003, a hauteur
de 211 600 dirhams. Il a également obtenu contre la société un jugement n° 409 rendu le 23 février
2017, dossier commercial n°® 2016.8201.2408, qui a prononcé 1'extinction de leur obligation de restitution
du montant de la garantie prévue au contrat de gérance libre daté du 9 mai 2003, a hauteur de 338 400
dirhams du solde restant, et a condamné la société a leur verser la somme de 53 350 dirhams
représentant le solde des loyers et redevances d’exploitation dus jusqu’a la date de 1’expulsion, avec mise
des dépens a sa charge et exécution provisoire, et que le jugement invoqué, rendu par le tribunal de
premiere instance, a opéré compensation conformément aux dispositions de 1'article 362 du DOC par le
jugement daté du 22 septembre 2016 sous le n° 1934, dossier commercial n° 2016.8201.970, entre le
montant de la garantie et la somme de 211 600 dirhams représentant les loyers dus du ler novembre
2011 a fin juin 2012, précisant que le montant de la garantie fixé a 550 000 dirhams est de 338 400
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dirhams et a fait droit a la demande de compensation

entre les parties a concurrence du solde restant, leurs créances étant fixées a 396 750 dirhams, montant
supérieur, et que le jugement est devenu définitif et que le défendeur a déja obtenu un jugement social
contre la société (L.) et qu’il a invoqué I’obtention du jugement n°® 1140 rendu par le Tribunal de
commerce de Marrakech le 9 mai 2016, dossier n° 2016.8206.875, qui a ordonné la validation de la
saisie-arrét faisant 1’objet du dossier 2015.8105.73 et a condamné les tiers saisis a verser au saisissant le
montant saisi, soit 51 810,75 dirhams, jugement confirmé par 'arrét n°® 1158/2016 et que, sur la base de
cet arrét, le demandeur a pris I’ordonnance n° 357/2017 ordonnant une saisie conservatoire sur
I'immeuble immatriculé sous le n® 50964/04 appartenant aux demandeurs a la procédure en garantie du
paiement de la somme de 51 810 dirhams et a enjoint au conservateur de la propriété fonciere de
Marrakech-Menara de l'enregistrer. Et que le jugement n° 409 rendu par le Tribunal de commerce de
Marrakech le 23 février 2017 dans le cadre du dossier n® 2016.8201.2408 et le jugement n° 1934 daté du
22 septembre 2016 dans le cadre du dossier n°® 2016.8201.970 qui ont prononcé l’extinction de
'obligation des demandeurs de restituer le montant de la garantie dans son intégralité. Et que la saisie
conservatoire inscrite le 28 mars 2025 sous le n° 89, volume 1349, en garantie d'une créance de 51
810,75 dirhams sur I’ensemble de I'immeuble susmentionné contre eux au profit du demandeur dans
cette requéte est désormais rattachée a la conservation fonciére de Marrakech-Guéliz et que la saisie
conservatoire effectuée sur leur immeuble est dépourvue de fondement factuel et juridique, demandant
qu'il soit ordonné la radiation de la saisie conservatoire inscrite sur le titre foncier n°® 50964/04 aupres
des registres de la conservation fonciere de Marrakech-Guéliz le 28 mars 2025 sous le n° 89, volume
1346, en garantie d’une créance de 51 810,75 dirhams sur I’ensemble de I'immeuble susmentionné
contre eux au profit du demandeur dans cette requéte en exécution de 'ordonnance n°® 357 rendue par le
président du Tribunal de commerce de Marrakech le 17 mars 2017 dans le cadre du dossier des
ordonnances n° 2017.8106.357, avec ordre au conservateur de la propriété fonciere de Marrakech-Guéliz
d’exécuter le dispositif de I’ordonnance ordonnant la radiation. Aprés convocation du défendeur et retour
de la notification indiquant que le local est fermé, le dossier a été mis en délibéré et I’ordonnance
attaquée a été rendue.

En appel : Les héritiers de Abdelaziz (B.) ont interjeté appel, articulant leurs moyens de recours en
exposant tous les faits faisant I'objet de leur requéte introductive d’instance dans les motifs de 1’appel,
ajoutant que ce qui a été statué dans les motifs de I’ordonnance attaquée selon lequel le droit du
requérant au montant de la garantie n’a été constaté qu’a la date du 23 février 2017, comme cela ressort
des données du jugement n° 409, et que pour cette raison, il n’a pas assisté a I'audience de conciliation
ou pendant le déroulement de la procédure dans le dossier n°® 875/8206/2016 parce que cela n’avait
aucune incidence pour lui, car s’il y avait assisté, il aurait dii déclarer positivement que le montant de la
garantie était alors détenu entre ses mains et, s’il n’y assistait pas, le tribunal appliquerait la sanction
prévue au paragraphe 4 de l'article 494 du CPC et c’est ce qui s’est produit. Et sur la base de ce qui
précede, le tribunal ayant rendu I’'ordonnance attaquée aurait dii tenir compte de la date de la décision
reconnaissant au requérant le droit au montant de la garantie et statuer conformément a la demande,
d’autant plus que cette derniére est postérieure, en termes de date de prononcé, a la date de prononcé
du jugement ordonnant la validation de la saisie-arrét, sans parler du fait que le domicile du saisi est
devenu inconnu et prouvé par le prononcé du jugement n°

409 par défaut a son encontre, ce qui rend impossible pour le requérant de récupérer le montant de la
saisie s'il le verse au profit de I'intimé, d’autant plus que les regles de I’équité exigent de ne pas obliger
le demandeur a verser un montant dans le cadre de la procédure de saisie-arrét qui lui a été reconnu,
demandant I’annulation de I’'ordonnance attaquée et le prononcé conformément a leur requéte.

Sur la base de l'inscription du dossier a I’audience du 25 juin 2025, a laquelle a assisté Maitre Naji au
nom de Maitre Amchghal, le défendeur étant convoqué avec la mention qu’il est inconnu a l’adresse
indiquée, il a été décidé de mettre le dossier en délibéré pour I’audience du 2 juillet 2025.
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La Cour d’appel

Attendu qu'il ressort des pieéces du dossier que la saisie conservatoire dont la radiation est demandée sur
I'immeuble des appelants immatriculé sous le n® 04/50964 a été validée par le jugement de premiere
instance n°® 1140 rendu le 9 mai 2016 dans le cadre du dossier n® 2015/8105/73 qui a statué dans son
dispositif en condamnant les tiers saisis (les appelants actuels) a verser au saisissant le montant saisi fixé
a 51 810,75 dirhams et que ce jugement étant devenu définitif par 1'arrét d’appel n°® 2158 rendu le 28
décembre 2016, objet du dossier n° 2016/8226/1560, apres qu'il a été prouvé qu'’ils n’ont fait aucune
déclaration positive ou négative, il en résulte que les tiers saisis appelants sont responsables du paiement
du montant faisant 1’objet de la saisie conformément a I’article 494 du CPC et deviennent débiteurs
principaux aux cotés du saisi a I’égard du saisissant qui a le droit d’engager toutes les actions et
procédures a leur encontre pour recouvrer cette dette, y compris I’exécution de cette saisie, et qu'il est
prouvé que la saisie a été validée de la maniere susmentionnée, cela dispense le tribunal de discuter de
I’existence ou non du montant de la garantie aupres des appelants et, en I’absence d’éléments prouvant
le recouvrement de cette dette par le saisissant, la demande de radiation de la saisie demeure dépourvue
de tout fondement juridique qui la justifie, ce a quoi a abouti I’ordonnance attaquée qui doit étre
confirmée.

Par ces motifs

La Cour d’appel de commerce de Marrakech, statuant publiquement et contradictoirement :
En la forme : Recoit I'appel.
Au fond : Confirme I'ordonnance attaquée, avec mise des dépens a la charge des appelants.

Ainsi rendu le jour, mois et an susdits.
Le président et rapporteur
Le greffier
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