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Identification
Ref Juridiction Pays/Ville N° de décision
17176 Cour de cassation Maroc / Rabat 186
Date de décision N° de dossier Type de décision Chambre
20070117 233/1/6/2005 Arrét Civile
Abstract

Mots clés

Vice de procédure, Révision de loyer, Rejet,
Théme Pouvoir des juges du fond, Notification, Loyer,

Expertise judiciaire, Droits de la défense, Décision
avant dire droit, Cour d'appel, Bail, Appréciation

Loyers, Baux

souveraine
Base légale
Article(s) : 62 - 63 - Dahir portant loi n°® 1-74-447 du
11 ramadan 1394 (28 septembre 1974) approuvant
le texte du code de procédure civile (CPC) Source
Article(s) : 6 - Dahir n°® 1-80-315 du 17 safar 1401 Revue : Revue la Lettre de I'Avocat &L, ilas
(25 décembre 1980) portant promulgation de la loi 3lalaal!

n° 6-79 organisant les rapports contractuels entre
les bailleurs et les locataires des locaux d’habitation
ou a usage professionnel

Résume en francais

C'est a bon droit qu'une cour d'appel, saisie d'un litige relatif a la révision d'un loyer, remédie aux
irrégularités affectant une expertise ordonnée en premiére instance en prescrivant une nouvelle mesure
d'instruction. Ayant ordonné une nouvelle expertise a laquelle les parties ont été conviées et participé, et
constaté que le rapport décrivait le bien loué et tenait compte des facteurs pertinents pour 1'évaluation
de sa valeur locative, la cour d'appel apprécie souverainement la valeur et la portée des conclusions de
'expert pour fixer le nouveau loyer. Elle détermine par ailleurs la période d'application de I'augmentation
jusqu'a la date d'effet de la résiliation du bail convenue entre les parties, et non jusqu'a la date de
notification du congé.

Révision du loyer : La cour d’appel peut remédier aux vices de 1'expertise de premiére instance en ordonnant une nouvelle mesure d’instruction (Cass. civ. 2007)

2/5


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/loyers/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/vice-de-procedure/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/revision-de-loyer/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/rejet/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/pouvoir-des-juges-du-fond/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/notification/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loyer/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expertise-judiciaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/droits-de-la-defense/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/decision-avant-dire-droit/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/decision-avant-dire-droit/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/cour-dappel/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/appreciation-souveraine/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/appreciation-souveraine/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/revision-du-loyer-la-cour-dappel-peut-remedier-aux-vices-de-lexpertise-de-premiere-instance-en-ordonnant-une-nouvelle-mesure-dinstruction-cass-civ-2007/

Résume en arabe

agiloadll 5 ualdl Jils 0 / 2SI Zya ol wyanil Luwlud) aliall
Sob e dlasiwl Laphy dialiey Jaoll wileidieg 3ile 058 ([d g Lish e aiiall uall S LaSanll dylas
ol el Diwd! Zagd apanty 4alis &, ! dwaigl dawl s Jaall Slialge e dilimy el dls e (6 aill go ¢Sl
Bl puall Bm g oy ianad Ly silill dasll o 83atall 8 pall lpadiat an « il 4 ciiad Lo clle Ll 2eSaall ol ells
Gl 8l a2 el e Lyl e s Lalall 2uslais¥l g,lll el s Wilseens lnailan e il all ol
g ypadill il Sagand! 2], SI dga sl agaad juniy 5 25/12/1980 5ugls o (ualuadl Juadll 288l o <5 danlyall Ld o o

Texte integral

233/1/6/2005 alall (&, =186 ,1,all 4, 17/01/2007 s,y dgicall 6 al1 / Le¥T Lulaall

Slall s wly

i Y1 1A o jaial agilall Giula & e Gulaally ool wudll dgaall 6,300 o] 17/01/2007:5

* “ JLad¥! 8,155 du yaall &l gall oy

ilaoll loadll Sl

N[IN]

.................... (@-8) 5 (&) romy

eV Gulaall alal aalall ¥ satally Ll dig ololaall 5 hall danes 358 o prall sie o3l Lagle s

Ot stlaall

LaSan ge oleall LA Gadi I dgallly sdkel [ sSiall (Ul ok e 29/11/2004 gl posall (il Jlia e ol
:20/11/2003 15l 102 sae argaill 5Lalls 35/03/7 sae alall i 440 (&, cuad 24/06/2004 f,liy bbb <slitiwy!
Olalanll s5hall sanes 251 on ol sie oadlind! il dhwl g 14/06/2005 sl paiill & osllaall Olsa e slisy
el ady ] o0 B LI

walall g Jaall 316¥1 e sl

:04/12/2005 g5l oball Jailly ya¥1 e oliss

A7/01/2007 5 iy sudatall ailall dualall & aecadll sty adley! e sl

hsaa pacy lagie sy (res Gkl e Blaliall e el

coaslie sane wpldl j5aall HLbiuall Bk e 3T 89 aay

bl plan,ll ae apll alall golaall liadte Jf ¢ ety

“ o el ek 2 glaall sy

dgalt o 4 Linpe bl 2yl aSaall J] Yie ((.0) 5 (6d) aad 22/02/95 fuoly aif Calall Gilis oo olituy dua
S s,y oadls 16/05/86 is a9 3000 Layus £l dua g1 Jlad¥l 8,155 i Lol SIS Jaall Lagle (551S0 iy yaall
3 8000 ales

13/10/95 sse aloll & 01/02/1996 fisliy lgaSa 5558 0oll aSaall woyal s shhal wnis Ulsa piale geaall asty of Laly

Révision du loyer : La cour d’appel peut remédier aux vices de 1'expertise de premiére instance en ordonnant une nouvelle mesure d’instruction (Cass. civ. 2007)

3/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/revision-du-loyer-la-cour-dappel-peut-remedier-aux-vices-de-lexpertise-de-premiere-instance-en-ordonnant-une-nouvelle-mesure-dinstruction-cass-civ-2007/

bl 5 5 e gt 50 5000 jlie I £l SIT 2o gundl 24

Sle¥l pulaall et sill 3684/99 sue alall 3 04/01/2001 fsliy laylyis Slittwd] taSae dingli loadll Jll aailinl
SN abial e alay 2eSaall Guii e anadll Jlafs 1156/1/3/2001 sue Aloll 3 683 (3, cuai 08/05/2002 gyl o5
Ul (18 5en elaly sasgaill 51l july sl ginall 5 lauall o516 (o 62 Juadll olpanidal

4000 Lo & 2SI do sunll spanty it o iliall (KAl sl b8 Sliiwd! 2eSas eyl 85a chals Uyl ang
il s msly Fladll Bl sk e padill 4 o palaall b8 pnitag ellis 98 5suls il ia 95 Gusle cro L b 0
oY) il Il slasy Leud

ot oS ade fwd g gis S& al Al calanY s5lsall Jalaill sludy Gulul e 531 ann s o LAN el Cupay eua
i oS gabl Ay dhe 4y 39 Baaly padll 5l e 3o il SN dn sl Ban ey i U3 255 21/04/98 iy o skl
Jae ol o1 ate o€« ols ail ] wliagi b culle Lol Ll e Lilias podatuls Ao Lpanii lb] & eSaell ]
ol ile ailiunadl Co, Il Loyl 85155 2 Sall oo dasall QLS o el sa Lo qrun il Blaly eawd (308 ¢ 5l
le Cailiwall Gyl o poliall a3l 98 Sarlsr il oo Lagias bl LS sde elgi] le Lgasay 4iyausl sills 21/04/98
ol 4l el e Siall 5ads mili gin ol SIelof o 4] calingi Lo coulle 0 elliy 6K Ll « Jaall oLty gl udiy
Sliied! Zagae dlyuglly Gubil le ity s Lol Yulai Lagiys Lyl 1 adall o lguil

gl sl any Lagds

claiay! of Ul dalaail Usie Jsiadl Julaill sluwd g dguall 8 lowall 5l o 62 Jadll 3,5y Ld oy lLEl e lall Copay cuga
Laill e g3l 5o gl GIS Laly opapds Ll Jud o3ail s pall ¥ ale ¥ o 4 04/05/2004 g,y sasgotll 1,800 aality
Gargatll LAl falii ase e iy aly lall Gsia 8 Jaw iy moatll fusles e oSali i suall culs 558l § s s
ol (il alall ity g saoll « wl 4 e Lo clle Ll 2aSaall s 5sSiall (Sall 2aadll oleba ! pan oy wili]
Lo culley Ly L] osuiall saelill 25,la 42 4an o5 Lae "04/05/2004 a1 sapgaill 510l Jun si a8 iliuall Ll
A sut Al glly Lo Laglus Wlai 4 cuind

daglylly AN Gl ol pon s Logds

of el Ly asSaall 8ol3l1 bt pacs Gulul e SISV anes Jalaill aluail 2l 2!l & ousball pelbll cusy dua
Skl Y Jaall @lsiass pailas suad (18 25/12/1980 sk oo 6 Juaidll Lusa il sualiall dlelpey (85 of 2aSaall
cuilS 8yl o ) 23l dolall 2uliaisy! slall e Loyl ¥ 503l o0 of Ll oo ooliall cal€ 15] L o o5 alassy!
2004 i =32l Lls dian s als o Jaall Jsao dile Lini af juall 7 yin Lol bl Ly salas ol due punse oS5 g dlbly
2004 i Gurl 5 98 il Lpsleais¥l gl e by juany cuniad of LaSaall e oS5 1998 diuwl dwlie Lo sw yanil

il ell3 ctoant¥ (530 50dl Jabatll 3§ Gleadi yriag Uil Olewls Jilus e 0l aney Jalaill alusily 2ol dliwsll 3 Lagras s
Gl sl dgiaall 8 ylauall o516 oo 63 Jumill 5oa LSy aghaid! als jall oUf upgaill (Il julss sy il le cang ol
' oAl euls
L Slied] pan wial as o< Lalinwd] dlasall & 55un ehab @l Ll 2aSaall ol baglaluil bue puiliwgll e 1y, o<
aily ciisall 8 luell 5538 oa B3 Jumdll Huall oA 1Sy agetll i) (Sally Gl ase Joa litinl & gellll ol
g paall Usall e Lilis sia dibas lajian ladll LSl of 5/2/2004 5l Lilitiu] §3alall Cigsme dane 5565 oo oty
<l a2 500 o llon] Zalws (Je il a1008a Lise e Olyeg ol (o sty daall ol e & s sl ol
il s e aaill s glasll e WIS dpa sl Oledl o Koy hlall e diiylany dlliy dagkaaS JLaid! 5,155 dlasiug
22/2/95 ye 55801 e JYaiw¥! dagd apaaiy alis 4y, all Lwuigll dawly Jasll olialse o pUBY (3 LS dilpas dSig
lpadnd aay « 4l 4 o b clley [ sSaall Gusladl Juadll 2880 goll 5, 5S3all 3 uall nicl Lol 2eSaally 21/4/98 s
bliels Wileas lailias e il il olhsilly sLSall puall Giay oo diosni by Jgilall dasll o 85aiall 3l

Révision du loyer : La cour d’appel peut remédier aux vices de 1'expertise de premiére instance en ordonnant une nouvelle mesure d’instruction (Cass. civ. 2007)

4/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/revision-du-loyer-la-cour-dappel-peut-remedier-aux-vices-de-lexpertise-de-premiere-instance-en-ordonnant-une-nouvelle-mesure-dinstruction-cass-civ-2007/

I 2l ol L s Zaslaall Lo qii o il 8l ks 2SIl Zaidll e Lasuli ey Zolall ausliatayl (i kil
gsiall i s LAS Mulas ] cilinsi Lo lle 0 o5S3 « Lisged oy 4000.00 I Lpasdad pnity Lo Lsd illia Lyt o sSael!
oliedl liagae Glilpwlly ulul e 138550 Lajlhd dlliy 1885, a1

Sl iyl

lall Ul Jransy allall iy Lo Gulaall o

bl o3 Gulaally bl o lulall 2oy sdhel 5 sSiadl g, il saiaiedl aulall dudally iy S1A0 s 4y

1oy LS Hie LSl Ll il

iy @oleall wane 28,301 Lurdy agul!
Boluall oy, Liviuall g

I8 14ume oviiiiiin e, satlie tana
Jelimelos 33! silans ala Gisares GSuli saals

3350 ey apaall Lageall il Bae Lusay s unhall o lan)l sl alall alaall unnays

Révision du loyer : La cour d’appel peut remédier aux vices de 1'expertise de premiére instance en ordonnant une nouvelle mesure d’instruction (Cass. civ. 2007)

5/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/revision-du-loyer-la-cour-dappel-peut-remedier-aux-vices-de-lexpertise-de-premiere-instance-en-ordonnant-une-nouvelle-mesure-dinstruction-cass-civ-2007/

