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Identification

Ref
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Date de
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25/02/2021

Abstract

Théme

Juridiction
Cour de cassation

N° de dossier
2019/1/3/113

Obligations du Bailleur, Baux

Base légale

Résumeée en francais

En application de I'article 234 du dahir formant code des obligations et des contrats, il incombe a celui
qui poursuit I’exécution d’une obligation de prouver qu’il a lui-méme exécuté ou offert d’exécuter la
sienne. Par conséquent, justifie 1également sa décision la cour d’appel qui, pour rejeter la demande du
bailleur en résiliation du bail pour refus du preneur de prendre possession des lieux, retient que le
bailleur n’a pas prouvé s’étre libéré de son obligation de délivrance, des lors qu’il n’a pas procédé a la
consignation des clés apres le refus du preneur de les accepter, formalité requise par l'article 174 du

Pays/Ville
Maroc / Rabat

Type de décision
Arrét

Mots clés

N° de décision
111/1

Chambre
Commerciale

uaidill 1a8as w13, Résiliation du bail, Rejet, Refus de prise
de possession par le preneur, Preuve de 1'exécution, Offre
réelle, Obligations du bailleur, Obligation de délivrance,
Consignation des clés, Charge de la preuve, Bail

commercial

Source

code de procédure civile pour parfaire la procédure d’offre réelle.

Texte intégral

o1 () lanll ase Stadl Ll toslss sa 5, sSdall LlUall Gyl (o 2018-10-25 iy o sall (miill Jlia Jle cliy

2021/02/25 g,y — 2019/1/3/113 35 5 ,la ke — 1/117 48, 1,8 — 2, Laill 28,3l — il 2K

Résiliation du bail pour refus du preneur - Le bailleur doit prouver I’exécution de son obligation de délivrance par la consignation des clés (Cass. com. 2021)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/obligations-du-bailleur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d9%82%d8%b1%d8%a7%d8%b1%d8%a7%d8%aa-%d9%85%d8%ad%d9%83%d9%85%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d9%86%d9%82%d8%b6/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/rejet/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/refus-de-prise-de-possession-par-le-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/refus-de-prise-de-possession-par-le-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve-de-lexecution-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/offre-reelle/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/offre-reelle/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligations-du-bailleur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligation-de-delivrance/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/consignation-des-cles/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/charge-de-la-preuve/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/resiliation-du-bail-pour-refus-du-preneur-le-bailleur-doit-prouver-lexecution-de-son-obligation-de-delivrance-par-la-consignation-des-cles-cass-com-2021/

roae alall g elongll ladly dylaall Uit wl £aSas e 2018-07-16 f,liy sulaall 3566 (3, LAl pati L]
.2018/8206/1730

wlall 8 Ly Jaall a3 31 sY1 e ol g

Aagali g dlyaai ndy LS 1974 i 28 5] Daall 8 skuall o 5il6 e oy 4

:2021-01-28 & suleall $3uY15 Latlly 5e¥1 e oy

2021-02-25 ey )by Saatall dytlall duudall 3 2l ppais wMe Y] e eliy

o gan ade s lagle sl e g Gkl e Slaliall e ol

s iy sl alal galaall oolaadle I ¢ Laiwd] 5 5305 dans apl] sall Uituall sk oo o8l 8530 any
sl Gyl 2 glaall aay g

eleagdl Slally 2Ll 2aSaall alol Jliay cransi (.o ¢ oa oob) 2dUall o 4 o sabaall SLaNs Gilall ilis oo 3n g cun
cuil€ (@) Dslball Gl ¢ e sie 844 dialis 2775 sae @ Eall puyll p sim g () GISIT S laall ellai il 4y cumje
Jaall of Gyenall cibiad Ly pabe oo byle ylai dae 48 caalil 5 pay0 1300,00 Loy iy g do g dhe e3ad iy5i<e
sesall ofs lidl salely angll & el o Luwwli 1955-5-24 juks bl & 428] 85kune o yibly bl ¢late 5 sSdall
il gilly ¢ gall g Gagiad 5 Lalil ol (S jauad o fload¥] 3oy Wagiad Gblial culb 5 5 huall elli o junn le
tiand e, lial o paill s Lliad¥l 3oy aiotlly Lasuai Jal oo slidl sole] 5 augdl aay 1] tueaoll ll] cign s Lt
o Basaall e sull wuaty oiad 1998/2850 o8, sall Calall i 830 sac il (Sl jaini dusa by 385 LS ade
Lilitinl Wl ¢ mye sin 74 esane Lo sf mise yie B4 sually puye sio 40 2alusall waaiis Uogd pass 1800,00 plee
asSaall Jaall (Lus Jaf oo 10 Ll crga s WS Lule geaall 3l ill 5 o 2004-01-05 &by 1522 sae LAl Cinsay
sliad L il ells o 8,515 Janall (i iy silall Llion o] Js dailin 5 Jaadl ol o (50 44 ilinid €61S sie wyuaty
Jal oo Laale eaall sl (:0) Guial Flaadll o siell Jlaiily ol Hlacatil 1 s T Loa ¢ & a1 5 bS50 Jaall
G Sall idi ilS @il s latll Jaall of e labid Gy @il &S5l Jina () polill sie sasd Jaell milie jnse
BIa] el ] feall @yl ells ] 8wt LA 5 (S 3 5,58 0all dalusall Gusd 5 g5 yie 300 dimbuss augll Jud
Gl e sio 300 iabuas cluati LisSy die culal sill 5 2017-07-08 sl 4 cudly skidii cuind; ill oL sie joudy
fetslis Lale euall aluall SIGY1 e disloaally eSI sie foudy (Sl crmaill ¢ ol Ja¥ 5 el solels asgll Ju Lelas cilS
sie wuaty @l 2008-5-20 puol suleall (Sl e oliy cuiphll our cead il LI alall an sy g 2017-7-12
1y, laill ZaSaall cind lgle enall cleaiul 5 8 kuwall olal aagy ilall 5 Janall Sl o 4 eaall Jaall oLy o SII
830 &, (Sall umifay ouishll oy byl el <IN ade zudyy 2017-7-03 sl Lule eaall aliall Iyl e 2islaall
S ade waan alall 1998/22/2850 (i, alall i 2008-5-20 sl Wil sliaudl Hlally 2! 2aSaall e alall
21, o gy Sasall 22 34 5 2240 i sasaall daluall sun ill cloandl Hlully 55Leall Jane Sl (o) SIS Jaall ¢ suin s
Jolsi 5 custatll 5 Olsall way 5 clgule sl aiilinl (UL 8l Gad; o silall lle esll Juaaty 5 o2, 1800,00 Lasud
Jrani 5 allall Jsd anag apin oo craSa 5 Cailiuall (Sall bl £, a0l GliitwY] 2aSan crad « wlehayl alai 5 ol Siall

ol 4 g galaall by ilall lgude Cailiuall

Résiliation du bail pour refus du preneur - Le bailleur doit prouver I’exécution de son obligation de délivrance par la consignation des clés (Cass. com. 2021)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/resiliation-du-bail-pour-refus-du-preneur-le-bailleur-doit-prouver-lexecution-de-son-obligation-de-delivrance-par-la-consignation-des-cles-cass-com-2021/

osineine paiil) gl ol

e 2llall lalses g wotai o adUall o speas « daluaid o slsall diliadi 5 Julaill o guns o i@l oy HLAN 2llll Cupad ugan
ol Juew e Ly walol Laals ¢ aud gabaall 5Ll G sla LS paiill 2aSan 5 pmifar s Ldlittn! s el Gow 2y
SULYT Gotay il Als § Lelyl oo dysthall e Jaall muilie e bl crendi 2 sy Ll WA e 850
o ZaSaall Sigi aaal Lelul (o saty dindys miliall Gapn slaiall @i & bl Jud 2eSaall Guiy of Y] 2eSanlly
idlns Lgale oS LS agliad¥l o 5l] & Luaildd solaall (el 3yas J) ol of dysthall Lo oS pan bl §aie
(els &y llaall o rpiliall Gilull Gunye o o200 Dllally dpeaall oo (¥ 1S ade apaniy o oSaall Jaall Loty 2dUaIT
g alle e Lgsd ooatiwl ¢ 16¥1 (s seall sy Bugan ke I« 2016-5-04 iy oleall aiill LaSae 518wy corlal
Il daedl 85ka wi ¥ LsSs cimpen 5 4 arlaasi DL ] cigas of aay alliy catall bg iy 2 sllaall PIAY 5l oS sie
fysllaall Gsilall Jroall aly lond il e cly cla wandl Uil Gloadd] 3a Jlasiwl oo 2l Lgydll is o 1]
Ul &30 an o) ppre i e oy saleall Hal L il £aSae L 5 ALt 1AL EaY cla sills 2017-7-8 f,luy
ol ¢ bl 40 cuan g paliall of il il Al &y auiliag Juagill 5 Jaall 53ln cimi; il ga dyslball of L]
dystlall of 3] .. dyisins 2a e Jgeandl lia o Gurd 4l o2 adall sty @l 3Lyl LAl 3 Ul e calby
of Sl lude oIS all ay 2Lad¥l 3o 3lai 3 LS wanty a sSaall Jaall 35kal 205l @l hayl abdll lple o€ Il
glul pad, @il sa cladll ol 5 &y sllaall e Jaall malie jope ]yl LUl el (25 5 (Jaall daglud coind ) Ul
il 4 gy sabaall S1ANG 5ylsll Jalaill Ganny Se¥T iy .o lbled! Gsaie e Jigi ¥ byl HUS o dlay deSaally ppiliall
gladl i sill Jlaadll o3 g els Ll 5 e silall o Julas dlany Los cplasfly myall pndy pits o lllall o 5S J) 5Lt
LU o ool 2y pllaall IS5 1 Ll s o sabandl HLAN 5 aime doSaall o5 alliy 5 oo Lol alayall oy Yoyl (3 a3
iyn s ol fae culi a8 o s< lad (Sa udni coind; Sgllall of liel aac s aiall suad ¢ s ge Jaall Lpaslud ciind,
Joll o situs a el she suuany on il Sliiwd) LA 5 (Sall G lb Lple oS il o dsllalli . o5l
el Loy Ladlial (Sall dydns s g £pasbaall (bl 5l dudis lgale oS5 waatll 5158 oo sasitunall 4 (s wpaaill ¢ un g
039 Jaall 250 2 o 300 i Lusay LSuad a5 ¢ 5 o st iy lgale dmye aay ol (L i 5 iy o5 o Ll ] (Ll
Lol G0y mildall plu] 2dWall o cull pus o ilell BllA 08 (65 4l geabaall HLAN Luils o Wi way Las aDiliiul
sae 2008-9-22 )l pulall gladll B R Aldll LdUall o jiai Gll gay Jaedl 35k dsllall (ad; o yae
lgalad Jaall 83la oo Lginia 2dUall o caeal 15] yllaally ... gelug) bl iy s ppiliall Gmye b Jle Gils 8/10/21057
of dabu (.8) ol see sl (eline Gndys Zyslaall Jle aailie 5 Jaall Gpad g J 3 000 399 Juaill ligls ell wilsi]
o dgslhell pltel of 3 . JLadll 5a¥1 Ly o sy UL §sutiny miliall pny oo Ssia e 385 o« iilially Juosill
LS wpanll adall bg ity JUAYT o 2okl dan prin Lo sag Jaoll dabui padyr silall Lelins 131 IS oo el Jaall (L
LS sie saaty ) (KAl i Gl Lade oIS Il 8 aslball ol ¢ pladl pud 5 el e pat glaadll 51 of
ole sl i ppalaall SLAIN ] JLET Il Gad Il ame 58 oS o gl Gl aile i il waadl codl o e ske
& 2017-4-9392 sse JLiadll ,o¥1 e eliy ayshinall dagall 1Y) 3 Aliniall 5 Gadil] £aSas 558 aay oels Saan yuolic
fo LS Al s 8 AUl fie 5 5 Jnall L Lnd s apandl sall Lgyi i LS5 il 5 2017/8108/9392 ilall
won o) s basd Gyllaall il Jiaall 4 Jusgi 1Y 1 o 5 cassa e Jaall plud 8 Lt e Olhe Yl 2illaall 2uillas
4 wlof Ll 5 2008 yumaas cluaii of 4ui oy sabaoll SLEl 3 ola Lol a2l Ul ol Ly spaall sdall 1di 3 4 ge

Jaall (b e & sllaall ¢ litel wlFY 5 Gulifind! Jyw e
174 Juadll 355 4 ool 2y slball (lud (s any ZeSaall Goaieay miliall pluyl aae of el 4 g gakaall HLANN o lliS

Résiliation du bail pour refus du preneur - Le bailleur doit prouver I’exécution de son obligation de délivrance par la consignation des clés (Cass. com. 2021)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/resiliation-du-bail-pour-refus-du-preneur-le-bailleur-doit-prouver-lexecution-de-son-obligation-de-delivrance-par-la-consignation-des-cles-cass-com-2021/

oals 5sS3all 174 Joadlls Jaall Lus i, sag £aSaall §gaiay puiliall ¢lay] ase ilay suall sGall ¢ g se 55l Jaall
Juadlls L Bagan by DS ade waaty ool GLAl 5 (SaIF Sydiny doslall £ lball 2y cuaall 4 agfy il chaYl e
ials 8 oS o AUl 5 cuaalls ilall ur 5ed1 e Llial alall g sumgo HLAlN 5 42810 ddUall dyainy e Gty ¥ sSiall
Al gy iloadd) o lgiuslae war Jaell addlaall Zostall o 5 dl sda oF 2 Sall e ol Jaall pilie o0l
25SEll 174 Juadll Jsf a5 s o sabaodl SLAN 55 alliy 5 Gysllaall e Jaall 83l G ya ciald lisia o Wilia 5 2]l

aSaall §atiay iliell plul il pady il Laadll yad1 e plby o 5 pabs 2 Myl

Zaae ofs 2008-12-01 3 ¢ 50ll piliall jaiy sumae o waisy aiall s b ol dille @i)sime 2aSanll ol Lad
Bssieay Jaall malis plugl I ol o adUall o5y mnall Tia ) il @il Giladl HLAN 3 il Gl cund )y paiill
oY s Julai aif Jladly 5 Siall pumaall o saiad call3Y 2dlell ol olli Lale iai of ey bucall 4GS o 5 2eSaall
aaa Sl e aatel Cullall 0¥ 2016-5-04 5l (mdill daSas 4 el lae Ciline &y, laill daSaall 48 iy il bl
U1 25300 ia Lusoy uSat Jy apaadl siall 1ai 3 Lt e opmi ol aleatial contud (15 2017-7-03 ol 2 sthasll 3y
foinse sh liag gy YIA] yriny o Cillae boyib JS5 elondll 5 81 il wuall sgally 5,0l o Lale (uall saally <l
wead Jaall (L pse G Lbuais oo g puid 2y sllaall alyial ase e uwgall saall oS sie gud ] fuel)ll saaall s seull
ool LaSae 518 any Bagaall joliall ] dlilai 8 5ok g wliaall sda JS ¢l o 48 (sabaall Sl adWall 5y
Y ¥ e pw Jalai o bapiall HUSy pugi o] wailiol! ols dylai o L .2017-7-03 g,y &y sllaall 4 cilin i sAlF 1Y Lganls
sin dslholl Zgalse & tirall o crud 2Ll of cralsley di3la s Jaall plud crcad ;) £ sllaall caslole eha Yl lia oo 51l
crud 5 paliall g lal st of lpalatal e ual cloagdl Slally 2land) 2eSaally byl 24U s Sol ailiall (o yay i
ol s g teSaally lelal pady 5 piliell oya iad gl JLadll sa¥T oyl WS liay wellly fuaise Zalias L]
@olaill Glall (3 2006-03-01 gusliy joliall 233 sue (Je¥ Galaall 5158 Julail Wlas sls 44 g saball LA Julaid el
ol sluall 8 sae Sl wdl 180w (o o) Gk e pagall praldl b i @il 5 2005/2/3/273 sae
oSall of LS () sleandl Sl iyl 2aSae e 2003/1522 sae iliiwd! Clall & SLLYT pudi ou 2004-01-05
ol stall g I ol 11 2017-7-08 el &y shlaoll dn sall Iyl e aatel e osalaall SLaN oWl sill (s, laall ilasd)
ol ¢ Jaall B3l lpndy 5 aaadl DS agal ladyi ansy G slhalls elliy 5 ... 2008 & ¢o3all (sl juane e aaly
LT olisiailly oy o) 5 408 oy pabeall LLElite¥l 03nl o Lo sas cdllio Jpant of il o LiSas paal Ul cllnny
st e 58y Las Dy slaall jliall ayaall SIGY1 e cony o WS wpaadl el <IN sie olpaitie dydni &y sllaall iy Ol 26500

.MWMJMIGWJUA;U;@”@@&IJ&M&E&H

Clall sl sseall almadl Jlaall s oo cnlill of 1)) b La dille 4 ggalaall HLAN 5 aime 2aSaall ol dua o<
Jaall Lpabi aual o< ate wolicatiay culal 2ailiwall o6 e 2L, 28l prudy Lulls sl Lale Cailiuall of ¢ Jlasd)
0d iy 01-12-2008 & ¢35 se (s pady yianer Ll 4865 ol SI st wuaiy LLAYT §a Jlaaiul (S ¢ g
AU LA e eIl 4l 5 . Jaall pliday Josill g (@ D) Jine (8) 5olall s spdl o Sladll G siall
ol i a8l Gudi & ety of Bew al Loy« SLLYT Gudi o 2564 sae ciad LeSaall sia e 2015-04-30 il olall
Ol ol 2008-12-01 i ¢ 5001 Janall rsilial iuall G yall sumas 050 « odhel all jLiall uiliall (Lus ad; sumaall
el ity o (mpall o Lalls Jaall bty al 531 e 2y Sall 203 Gou Y ell o6 cdaall epilin lu cuad ), dielall of cugy
3/202 sae Ll Lauwi A oo il g oo drinall 8 ploall o 5il8 o 174 Jumdll el odll Belyal cugiall wya gl cha ¥l sa il
ol b cemi; a8 patill 2aSas ol ot « 2015/3/3/1256 sae @ laill Galall i 2016-05-04 il olall
oo 174 Jumill gk £aSaall Ggaiony mpiliall gl M oyol LisS i o dielall of « alag odlel 4] Logall slitnwdl 14l
S Daaliey 5 € igili pnite ¥ ol e LA 0 el 5 ells Hdan al S el cimd; bl Z\.!L;S olslaag

Résiliation du bail pour refus du preneur - Le bailleur doit prouver I’exécution de son obligation de délivrance par la consignation des clés (Cass. com. 2021)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/resiliation-du-bail-pour-refus-du-preneur-le-bailleur-doit-prouver-lexecution-de-son-obligation-de-delivrance-par-la-consignation-des-cles-cass-com-2021/

ot oo ge liialy Lsbal a2 iSall 3oay Lileol & witud wall3Y ¥l sia ob ot lple il Ciok oo L Jotuall
gl ity yemae sl ¥ aal Jui (s ilgi 518 pniies Ghig of Buw il 2008 diw saiall dlilaall sunaey Jaall muilis
0silE e 174 Jadll olecatial Lidir 5 sdlel 5 Saall ba,Lay paiill 2aSae 5L sla Lo 35 teSaall oatiay Jaall pulie
g3z Jaall 33la e cunitaly Lol 5l clal £ i<all oS e ol sl gy bl Gurwli Ll gty gia dgiaall §5lall
of e oty Julai say ((ocllall Jsd anay agan oo (Sally 4 pnd Loy Ciiliwall (Sall cll] das iy il o¥1 ol SIF se
wnpe aay Jaell (T iy e Guwde casaall eI st pe 223l (bl 5l 2y stlaall Al sleodl of L) g all 2eSaall
Ll Ll ey o Ll W] ¢ Jaall pilie (Jus (i oLty 2008-12-01 gl sadall yimnally culutil 5ly 2dlall ol leale
alinl aaal Guwde s LSl sl pud alle of dlls e cugiys slpalus dystlaall Jias (i, Loasy railiall elli pluly cols
ol aa¥ 5o ¥« il e (alill p J G oo 284 Jumill alSal mymin caiile 08 5K c a3 oo 174 Jenill o lpnita 2L
ol of LY wa dils e 4 Lejile o8 Lo JS suds of wmse sl ol 4l gl 15191 al i) e aaalill s seall Libly
3(;bﬂl&q@ﬁ@léﬂlgwiﬁdﬁélL:JmegA&!JUallofdlgﬂéjlbmcqtﬁlgfLAS.<<...J):Jl3
o Ll oe] oen daSaall ol Jaall (Lui i Gilniiio 345 oo cranal dyslhall o sSs adlall bilses & cluss Ll
alole palun Sy il Jy oLyl e ulis o) aSaall §suiany miliall leluy) anny oo § oo 174 Junill olpnifia o jing
lgale Lails cpmpall Zysllaall adys G yiSall o Jaoll milie Gipa bl i1 of ¢ el W3S 5e oras alllall 4 Y o
& Uil 3aan ¥ gilly « (¢ J 3 e 635 Juadll) dysllaall Jaall ybuiy agandl oI ade (e poblll Al e Lgiad el
€ il gy 5 padl sin el ol il b dull a1 daSaally UL §satay Jaall pailie ¢ laly Y] JIH 2150
catly (Kol iy 2a3lell a2l ol giad of L puad iy (5 o caa s o« iiliall g laf J a8 ZaSaall (i,
Gl B olall T 5o kuall sia i elgu L Bru ol 2dU! o e Siad 4ilé < 2008 i suleall JLadll 5o¥1 o geaty
il e walbl Olatul 2008 diw poball JLadll o3 s et of « /202 sae atill 2eSae 5158 Laldy jon
o By baid ga LUl 4y culuinl Lo 4 inall JLaalll o3 Calall 3iliy oo Gugd ald ¢ gl Glaiall Gl ad, s Jaall
35 s ot Lt of LS ciay shhal M iale & oS0 o kel JS3 Lo Ll i pan ZaSaelly il pimyay oalall 5edl
Suaiiy Jaall 2 sllaall (B ane o e 44 ol al5¥L UAY! of alole 2017-7-03 S Eosall Sl i suaael e
Lasbis 5 LIS Julai Jlae 5 J5ils pmitia ¥ 55la s pabis pubiol o 13050 48 saaall SLal ela elliyy spaall <[, ase

onll e e oliliusll

Ll iyl

iy Laall DUl Jyani g bl iy ndill daSan cuiad

Résiliation du bail pour refus du preneur - Le bailleur doit prouver I’exécution de son obligation de délivrance par la consignation des clés (Cass. com. 2021)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/resiliation-du-bail-pour-refus-du-preneur-le-bailleur-doit-prouver-lexecution-de-son-obligation-de-delivrance-par-la-consignation-des-cles-cass-com-2021/

