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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur en ordonnant le
paiement des arriérés et I'expulsion du preneur. L'appelant soulevait principalement la nullité de la mise
en demeure au motif que la loi 49.16 imposerait la délivrance de deux actes distincts, I'un pour le
paiement et l'autre pour 1'éviction, et subsidiairement 1'existence d'une cause légitime de suspension du
paiement liée a la crise sanitaire. La cour d'appel de commerce écarte le premier moyen en retenant que
l'article 26 de la loi 49.16 n'exige la délivrance que d'un unique commandement de payer visant la
résiliation. La cour rappelle qu'apres l'expiration d'un délai de quinze jours demeuré infructueux, le
bailleur est fondé a saisir le juge pour faire constater le manquement du preneur et obtenir son
expulsion. Elle rejette également le moyen tiré de la force majeure, relevant que la période d'impayés
avait débuté avant la crise sanitaire et s'était poursuivie bien apres la reprise des activités commerciales,
ce qui privait le preneur de toute excuse 1égitime. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en
toutes ses dispositions.
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