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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce précise les conditions de validité de la mise en
demeure préalable. Le tribunal de commerce avait accueilli la demande, ordonné le paiement des
arriérés et 1'expulsion du preneur. L'appelant soulevait notamment la nullité de la mise en demeure, au
motif qu'elle n'indiquait pas le lieu de la notification et ne prévoyait pas un délai distinct pour 1'éviction
en sus du délai de paiement. La cour écarte ces moyens, retenant que la validité de la notification n'est
pas affectée par I'omission du lieu de remise des lors que le destinataire a été atteint. Surtout, la cour
juge que l'article 26 de la loi n® 49-16 n'impose pas au bailleur d'accorder deux délais successifs, 1'un
pour le paiement et I'autre pour 1'éviction, un délai unique de quinze jours pour régulariser l'impayé sous
peine d'expulsion étant suffisant. Sur le fond, s'appuyant sur une expertise judiciaire pour départager les
parties quant a la réalité des paiements, la cour constate le caractére partiel des reglements effectués
par le preneur. La cour fait en outre droit aux demandes additionnelles du bailleur au titre des loyers
échus en cours d'instance, faute pour le preneur de justifier de leur reglement. Le jugement est donc
réformé sur le quantum des condamnations mais confirmé sur le principe de la résiliation et de
I'expulsion.
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