JURISPRUDENCE.ma

Resiliation du bail commercial
pour non-paiement : Le délai de
quinze jours prevu par la loi n°
49-16 est un delai unique pour le
paiement des loyers, et non un
double délai pour le paiement

puis pour l’eviction (CA. com.
Casablanca 2019)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/resiliation-du-bail-commercial-pour-non-paiement-le-delai-de-quinze-jours-prevu-par-la-loi-n-49-16-est-un-delai-unique-pour-le-paiement-des-loyers-et-non-un-double-delai-pour-le-paiement-puis/
https://www.jurisprudence.ma/decision/resiliation-du-bail-commercial-pour-non-paiement-le-delai-de-quinze-jours-prevu-par-la-loi-n-49-16-est-un-delai-unique-pour-le-paiement-des-loyers-et-non-un-double-delai-pour-le-paiement-puis/

Identification
Ref JC‘;;‘;‘&‘?;“";I Ny Pays/Ville N° de décision
71857 commer(?é) Maroc / Casablanca 1547

Date de décision

N° de dossier

Type de décision

Chambre

20190410 2018/8206/6175 Arrét
Abstract

Mots clés

Résiliation du bail, Obligations du preneur, Non-
Théme paiement des loyers, Mise en demeure, Loi n°

49-16, Interprétation de la loi, Force probante du
proces-verbal d'huissier, Expulsion, Demande
additionnelle en appel, Délai de quinze jours, Bail

Résiliation du bail, Baux

commercial
Base légale
Article(s) : 8 - 26 - Dahir n° 1-16-99 du 13 chaoual
1437 (18 juillet 2016) portant promulgation de la loi Source
n° 49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux .
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Article(s) : 663 - Dahir du 9 ramadan 1331 (12 aolt
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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant prononcé la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, le preneur soutenait la nullité de la mise en demeure au regard des dispositions de
la loi n°® 49-16, arguant qu'elle ne prévoyait pas un second délai de quinze jours pour I'éviction en sus du
délai de paiement. La cour d'appel de commerce rejette cette interprétation et juge que les articles 8 et
26 de ladite loi n'instituent qu'un délai unique de quinze jours pour l'exécution de I'obligation de
paiement, dont le non-respect justifie I'éviction. Elle retient que la notification par commissaire de justice
fait foi jusqu'a inscription de faux et que, faute pour le preneur de rapporter la preuve du paiement dans
le délai, le manquement contractuel est caractérisé. La cour considere que le défaut de paiement
constitue un motif grave justifiant la résiliation du bail et l'expulsion. Faisant droit a la demande
additionnelle du bailleur, la cour condamne en outre le preneur au paiement des loyers échus en cours
d'instance, tout en rappelant l'inapplicabilité de 1'écrou par corps a une personne morale. Le jugement
est par conséquent confirmé, avec ajout de cette condamnation supplémentaire.
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