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Résume en francais

Saisi d'un litige relatif aux conséquences de la résiliation unilatérale d'un bail commercial par le preneur,
la cour d'appel de commerce examine les obligations respectives des parties apres la notification du
congé. Le tribunal de commerce avait condamné le preneur au paiement de loyers jusqu'a la date d'effet
de la résiliation, puis d'une indemnité d'occupation jusqu'a la restitution effective des clés. L'appelant
principal soutenait que le premier juge avait statué ultra petita en requalifiant la demande en paiement
de loyers en indemnité d'occupation, et que le refus fautif du bailleur de reprendre les clés le libérait de
toute obligation apres la notification du congé. Par un appel incident, le bailleur sollicitait 1'application
d'une clause de révision automatique du loyer. La cour d'appel de commerce écarte le moyen tiré de la
violation de l'article 3 du code de procédure civile, en retenant que la requalification des sommes dues
apres la résiliation du bail en indemnité d'occupation ne constitue pas une modification de I'objet de la
demande mais un simple exercice du pouvoir de qualification juridique des faits par le juge. Elle juge
ensuite que la libération du preneur n'est effective qu'a la date de la restitution matérielle des clés,
constatée par un acte officiel, et non a la date d'envoi du congé ou de simples offres de restitution, faute
de preuve d'un manquement ou d'une mauvaise foi imputable au bailleur. Concernant 1'appel incident, la
cour considere que la clause de révision du loyer, méme appliquée une fois volontairement par le
preneur, ne peut produire effet en I'absence d'une décision de justice rendue conformément a la
procédure légale de révision des loyers commerciaux. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé
en toutes ses dispositions.
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