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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce était amenée a se prononcer sur la validité formelle de
l'injonction de payer. L'appelant soutenait la nullité de 1'injonction au motif qu'elle ne prévoyait qu'un
seul délai de quinze jours pour le paiement et 1'éviction, alors que, selon lui, la loi imposerait la
stipulation de deux délais distincts et successifs. La cour écarte ce moyen en se fondant sur une
jurisprudence de la Cour de cassation et sur l'article 26 de la loi 49-16. Elle retient que la loi n'impose
qu'un unique délai de quinze jours, a l'expiration duquel le défaut de paiement du preneur est
définitivement constaté, justifiant ainsi la demande de résiliation et d'expulsion. Sur le fond, la cour
releve que le preneur n'apporte pas la preuve de 'apurement intégral de sa dette locative. Elle précise
que les paiements partiels effectués avant la réception de l'injonction ne sauraient éteindre 1'obligation
pour le solde et ne font pas obstacle a la résiliation du bail. Le jugement de premiére instance est par
conséquent confirmé en toutes ses dispositions.

Résiliation du bail commercial : L'injonction pour non-paiement des loyers n’'impose qu'un seul délai de 15 jours au preneur (CA. com. Casablanca 2024)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/extinction-du-contrat/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/unicite-du-delai/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/paiement-partiel/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/non-paiement-des-loyers-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/mise-en-demeure/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loi-49-16/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/injonction-de-payer/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expulsion-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/delai-de-15-jours/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/delai-de-15-jours/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/confirmation-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/resiliation-du-bail-commercial-linjonction-pour-non-paiement-des-loyers-nimpose-quun-seul-delai-de-15-jours-au-preneur-ca-com-casablanca-2024/

Texte intégral

sl s dglaall ang

sliniay iiliuy 14/06/2024 fo,l die suje ilittu! Jlo [l lall we] /5 delis tawl [(.5) alia] ] aali e
& o=l 5 838/8207/2023 45, ilell & 3466 suc wiad 18/10/2023 sl LIl 2kl 2eSanll e joliall (SalI
el SIN afe pwd 5 18322023 fwd 5 1322023 sl dule geuall aliall JIAYT o 28slaally ip gun goll & sisendl Joudy J<il!
I Ul e oatwall 108, @ laill Jaall oo wil of 4olio asiy oo sl sa 421,3] ellil qu;mrwj@@ur
oIS wlals Jie il Loays 63.950.00 plee deaall 35l 4ol 5 Duse wse gorw 4 (&) yeaill g 5Lb pinLinnall 2l
Liny 523 o250 1000.00 oo Ll 6T aliall 1ia (o geminy Janall Stll o 2023 (uylo b pie ] 2018 uigi g cre 8411

eallll 5L iy s Gilall ale genoll Juand 5 ol 3 guall oY waai 5 Jaleill e

Sl b
NS pad e ooeas Lo ¢ olol 5 Mol 5 2in Ugild albaall BRI L gyl lidy SULY! 0a8 cipn

ol e sue bl Jliey crensi [() Jsilidl] sl of 4 o sabaall (<Al (il alall 3ilis e ity Gy
Tl 2SI LT oo oatwall 108, ulatll Jaall e 551K gle esall o dia oo ciimse silly « 2022-03-10
al 5 [E.S] iS5l jiaS Gauasall o 2,0 2150.00 Lajad &y dogun M puwge Sagw 4 o, yualll ¢)ld polianall
5 <laays 118.950.00 plis Wie cains 2023 Guyle sgub piwss 1 2018 s g oo Baall (e eI wlialy elal e Guelis
| labuany Leelsl sk e 0822023 sl pass 30000.00 flis o ey il diwdl & ga59 20000.00 flioy din cilinsi Lyl
ol SVl Land Juagis b3 @il Ll 5 cLaays 63.950.00 o508 Lo 5ySdall susll e dinds SWIT g gane osSul
0822023 7, lay (Siall Lgsluuny 55 30000.00 i ¢ lusly 2myLall la] 9 5 aipild 2y YT (L Jus alé 5 « 1322023
sasll e LSl wlialy (5L Jioall a9 63950.00 lee Ll wiloly aule (SalT puaili da¥ . olialsll G4 el e Jans o 5
Jhleill e Ly sai pa,0 1000.00 jlio 5 bsgsd pass 2150.00 plio comn 2023 (uyle sgub pio JI 2018 Luisi 5gad ro
[(5) plitia] ale eanll $181 5 cpuipall oo Il SN e s cllil Lag 5 1322023 by o aliall Y1 e Zsliaally
e ¢80 500.00 Lajus Dupagd dalye Alills cund didly sl 5 dolio asiy oo 5 58 [E.S] aS,uill j5aS jainnall g odlel Jaall oo

silall e enall Jrand 5 a1 3 ol oLSY1 wand 5 Jamell Sl (Sl S 5 cdsiiill e ual as S

AT 5 el Yol @ el mio anny 49.16 ¢5ilE oo 26 alall wlpniin aying ol 5 cupre LAY o dile geaall Sl g
e abiosi Ll Lglliay Zuesall 5158] e culill Gl g sumgall (5 olses Jssd pac dae iy Laa o Liadll Jasll i 5 ¢ LN
geai Lol s @l 5 YL alinsi any 0822021 i,y pas0 30000 ales Lajyal ouiais e va, 50000.00 jliay duslall
sie of Lole clgalad 22,0 Lelaay Loo (oo, lall oy el ¥ cuilS il idyiall oS lials kil oS 5 Siall iliallé ucaall
U ool Joud pany (Sl Lusoile ¢ Sliadll Joall S Ll gy Ltile o ady saoll elli ¢ sana 3okt Y clo¥] ol wll

Silall eaall Jpand 5 ela¥1 g 5850 ¢ pumgall 3 Lgundy Lbalgal

OF et 3l i s g ool aile eaalli Bl o siats 5 $13Y1 5 sV G dle enall siasll Jad) oligeaall cude

Résiliation du bail commercial : L'injonction pour non-paiement des loyers n’'impose qu'un seul délai de 15 jours au preneur (CA. com. Casablanca 2024)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/resiliation-du-bail-commercial-linjonction-pour-non-paiement-des-loyers-nimpose-quun-seul-delai-de-15-jours-au-preneur-ca-com-casablanca-2024/

iglaail o€ sSaall jliall o 5 LIUYY dlin s any 0822021 fu,liy ot s0 30000.00 iliay layal oyisds (le oa,0 50000.00
48 5 (1322023 sl LIyl dhos i wa Lalual jlie 5T Ly Jsng o 4l ey Lol s @ 5 cdindy gigiall 28l <IN lalll
0822023 5l (Siall Lsbiway lgell 315k e o459 30000.00 flios o o255 20000.00 jlias die cilin si il Lellioy Lyitass
— 250 113950.00 sa aysllaall saall e dindy Lo g same o558 elliy 5 1822023 b LIyl ale eaall Jungi Jui i
dessl 5 B il pay0 50.000.00 ilie oof 5 i Glaiuwdl july of le genall ol 5 a9 63950.00 — a5 50000.00
pie 1 2018 suisi b oo Baally ibaiall eI wlials oo Tesa OIS UYL Juasill Jud 2, Ll (Sl Olually dule genll

- YT e a5 (Sl de sin oy uetli dlad jlie sf olu¥ sany sulu o1 5 2023 usle s

S alall § gmge odlel 4l Liiall (KAl 2aSaall o yaial 50,01 5 lSaall Jols aag
Lyl Ol

oVl (Sall Lagy 15 Jal cacmiy ¢ iSall aaly Hlii] aag oy wuST gl ihia) Laaall o] diliwall clusti cuya
Gekis ¥ ale il il 2019/2/3/2091 sae 5 laall alall & 2021/12/02 gl suleall B49/2 sae LAN ol £,
Sleia¥l I i Y 5Sdall SLaN o e Snd o lis] Guls aals HIl a5t sas @f @oal 2ails sl 4 g2l e
Sl riay il ppulal Gaaty aals 14 wa s wsas @l dlli s e Slaadll Joall il ad el Jilie s Lol
S2019/7/11 a5y solall 1543 (5,5 Guliy 2iolaall Slimwd) 2aSas pe soliall HLAN i sls WS ¢ §LaY1 gy 15 Jal
& 2019/10/09 sk sl Hlally ay,latll Slittwd) 2aSas e yuleall 4427 (3, 5Ll LS 5 19/1126/8206 sue alall
alall 42728 sae ot slaanll Hladl 2,ball Gl wdl £eSae e polaa 514 5 2016/8206/3638 sae i Lall
18/05/03 s ,li 18/8206/390 LiS!yas dy,laill litiwdl ZeSan e ols LLE NS 5 19/06/11 gLl 19/8206/15505.e
e () Wls2]J 49 - 16 (3, o silall e g & uatally cnll o) laill LSI QLS ) suliie sae (5l Alall (& 697 sae uad
Sl I cvne Lle ailiwall (ol e pimall HIEYH s peatl! Gulatll Y] ala dlladly dnu ¥ 4l Ly Les 198

CIAYT 5 ¥l e 4y and Lagd ailiuall (Sl oG]

G, lail) LaSaall Gatear posl al 1,391 5 VU LIYT oo disliaall Jal oo sseall aliad] Jliall Pl o cnlil! of LS
ol Lag 15 dal asili o Lule ailiwall o of 2023/2/13 gl LIl Juns @l s & 2023/3/10 sl LllL
L o Bae J3let & Jladll dule jgial Lol lady I 2 guie pué ssell Jany Los 1YL 2ullaall Logy 15 5 din & Jhlaill
ol 5 2019/8206/3638 (i, ilell & 2019/10/09 fu by sliawl Hlally &, latll Ll taSae pe suleall 4427 (3, L1l
4,9 113950.00 aliay 4 aiils il Lile sis DA oo L3 Lle Cailiunall of e wiSTI Slaad) o Ladll wliim A e culill
Sl o g Jud 4l e cislinfs oa ;0 50000.00 de sane Lo 5T o850 30000.00 5 ¢ ,0 20000.00 oy e wiliasi Ll s
Y a0 83950.00 plie & osme deni Lo ua o Gigall of iy Laa (pays 30000.00 plee 6silel posl ol Gew
Ll Lele aasliuall cieul wis s ol Zga o 5 2ga oo lia pa,0 33950.00 = (30000 + 30000 + 20000) — 113950.00
5okunell 2L Slia sl 4] DA o sae pa¥l lia o 5 dady late sa L J5a ehol sjme il wlialsll 4 wling
o ool dile e pdy Gl I olialglly clishh ol scne oS o ailind) aSaall @] watiwl 5 4l el ] ode]
aladl oy 2SI Slalsll Sl dag aay Sy YL dhas Jib Losw olo¥1 el a¥l lia o Ll a5l oldasall
lgaSa oiimse a8 0S5 Jaloall i Y 3ol slo¥T il e slealy elli e G5all lo¥1 bl iy aif3ai le Lgule Cailiual!
lale ailiuall Jyani 5 sseall allal by (Sall guaaill aay 5 Ciiliuwall (Kol oGl (Sl Guaily Guaily dllil ¢ clIW

- ilall

otani bygyun e altind! dlie 5 oSG Ciliwalllg ol cudan 5. Siay lple Cailiwall ¢ s T 11/10/2023 dulay

Résiliation du bail commercial : L'injonction pour non-paiement des loyers n’'impose qu'un seul délai de 15 jours au preneur (CA. com. Casablanca 2024)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/resiliation-du-bail-commercial-linjonction-pour-non-paiement-des-loyers-nimpose-quun-seul-delai-de-15-jours-au-preneur-ca-com-casablanca-2024/

& oddale geaall jluall LY o) 5 ailiad olilgial Yatue §LN Loss 15 5 =l Lass 15 sl gpulad Jhlaall 1,aY0 ,lasy)
Ol Llls o 5 Il Jamsill b e Loss 15 5 5as il I a8Mall las gy sill 49.16 ¢, silall (o 26 5 8 crinlall Ll
SHELAN Jaly elol Ual say ks Logs 15 Jal s 5 ,iSall miag il Ja¥l ols Jlls l] 3 DSI olials el ane e Lise
Sy e disbaall Gull ses ol 5 LIl Jeagill g, o Losy 15 J;,r Jals ;r,sfl Slialy bl e 4l gluall Glss
Bolall Laskagi il ela¥1 Slaaly Jemstll iy Gitol Jal da il 2,0 dan sll olof e covuy sseall g sunsa daall o £ 154915
faSas Julai of LS wligya of pti ¥y gisilis muas Sl dle geaall aasall HIuY1 osS elliy 5 49.16 o sill! oo 26
all 1ia 5y dae ais il o) Cailiuell geuy LS Tawli Gl 5 bumis 5 Lisili ala 1S adall 1igl lasy wie Jo¥1 aall
2016 ol siall I sai aaladl w3 il 5 bl (g Juis] il 2iloadll Sllgadl of 5 ol sl Gulul e o31K0,0 aaal
LaSaall ol cias il sLaa¥! w55 S Laaay Lo 5 2020 diw die @ yis Suas 4iliad wlilgial Jla ol 2019 55 2018
152 08, oS i ela LS o hadd lualy Mal oVl 1) spacad ol elongdll Slally 2, lall linwy) 2aas 5 bl 2l
@l ale 2090 51 LS 5 2020/8207/3239 sae s latll lall (& 2022/01/19 fuasliy Ll 2olall 2aSasll g ol
@l Gl 3 2022/01/19 el bl a,lall 2eSaall e suleall 153 (4, (Sall 5 2022/8206/3040 sae Slittw!

2020/8207/3240 sac

wlaldl Ll o8 Ly wlog il diall oL Qiliwall e 5 3] 2 & sllaall 2], o lalglly glaiall ddall e o)l Jsa
Joms od i ¢ dueny Lo Ldla 5 iliuall o 5 daSaall Juibini Jglay 5 dyd e gy onliny ale euall o) 5 4iedy iyl 481K
fed oli  seall Jlie sy oo 5 YT G sla LSy wil 5 2023/02/13. 50, HMYY dhangi an (Sl Lybuad ilie o !
X 253 2150.00 @ plis Lesd cans 2028 Guylo s pio I 2018 Luisi s opo Baall e eI lial sy dlile wuilS iliwall
o253 30000.00 plias ¢ 2,0 20000.00 leas dule esall o cilinsi Ll (e ciiacs (gl 5 way0 113950.00 = e 53
gsome 05Ss liy 5 2028/02/13 ol LAVl iiliuall Junsi Jui s 2023/02/08 sty (Sl Lpsluany Lgelagl 35k oo
54 5 pa59 63950.00 — pa,0 50000.00 — pa,s 113950.0052 sdel suall e ailiwall i 4le eunall oy S luall
ey ileo sl elol 1 ol o 5 4sasnal Cantuy o 2023/02/13 g, lis dule SV dln s any Ciliwall o 5 4 asSaall ilyall
slie duwdi GISG Il 5 Y1 & ale o seatall Ja¥l Jals Sidl (pluas gladl sk oo sl Lelis g om sl las om
453 5000000 flie ol e iltually cuiagé Ll 5 sseall Yo sl 1YL ol su Ziaaall s Jle oo diad sla oLl
3 ds ey Lo Uil dudi QIS o ¢ 90 diady el g, o lalll ddasil oIS 1YL L sill Jid Lluay <ol o) Grw @il
Jliay 5l 1YY el sa dlacaall Baall e el SINlials oo 4ol sha il Usil aslall sa Giliwall o] 5 GuSall il LdUsy
oo lesa oS LIIYL Jhasill Jui isslall (Sidl Olually Ciiltuall <esgl o) Guw @il qa,9 50000.00 flie of 5 sseull
Slials e 4l sl Ol ullas Giliuall o) 5 2023 Guyle b o J] 2018 suisi seab oo Baally dalaall (<IN lials
5 Lisild dulai Siliwall 2ady gy il LI wlialy Gosany 4 ol Lo Jle iliwall (a1 ol 5 sseall s go o] S
oo s« dly G lae maaty 4l 5§ gunsall lia (ogiany SlEwY! Jlie dacai b o) das oty Al oY) Lngitus 5 WS
Lilary! 8, liall Latnll 2608 e Olal o Lagiiue 5 Lisils ulai W ela (Sall 1ia ol 8 o salaall (<ol 23 e p3BY1 s
i ¢ laiie WIS G sanll wae a3l oY1 L asSaall oL Slinls sl 4 racaall Ja¥1 5 1Yl dalatall ol
b pran b Olseall diisbias] ailiwall (Sall anly (Sall 5 Golal e b1 aaad Ciltuedl Gkl ole gés IS 5,5 Guails

L4y el

LAl shill g Algloall Zpadll jan 808 dydaiy Juy ols ciliwall il Cilas 16/10/2024 Zuulay 2pill glhl sie duag
30/10/2024 iuulal

N bl [ DN S

Résiliation du bail commercial : L'injonction pour non-paiement des loyers n’'impose qu'un seul délai de 15 jours au preneur (CA. com. Casablanca 2024)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/resiliation-du-bail-commercial-linjonction-pour-non-paiement-des-loyers-nimpose-quun-seul-delai-de-15-jours-au-preneur-ca-com-casablanca-2024/

aaly Sl s st osas e il il Jaall oS8 4 i Lo olgeall Giliuall (S dilaay elbll cluai s
I e Lrle Cailiuall Gyl oo 4 peinall LY dae 50 Lae il ol ety

Lajhi atiay " biill san 4 crawa pafill LaSani posatll 1igy e lall oy ot Lol Lida 5 il eugag
it 16/49 (5518 o 26 Buloll pimibay dily waST Eiuay 683/3/2/2020 sae iloll i 237 sue wuad 31/08/20224 5l yuliall
Mol daday oly , saaiay gl cpaldl Lsay paualy Dlal 1Sl da g of 28D a8l aa iy (b it 3l s Sl (e
O sl wlials ol aue e Live bl oS 151 Logy e fwas 3 Ja¥T ia sany M}Jl ol e Dlael gLa
e e sa LS lials ool e i e 8 g aSall date canlll Ja¥l of die slituy @all poniioll oo stull Syl Jaall
el Jalatll s, LaYT alilh cuni Y1 ponifay Ly allaall 250800 dua ol sagd €ilol anes Ja¥l 1ia aloailys | Losy
SV ol Jall " BLSall all e 42 14dl5 dyle Zislimall (5520 (a8 3 (5 ,Sall saaing sull oyl dan 38ady g dda
oo saiall pellll 1,8l 2dUaall s)licl cunlsll Ja¥l ol , g LAW lilly 30 J Y1 olal 5 @ asall mie (emidy Y a0l
N L@im@;%,4;;Lfaa.uJLLQmOjgu@uguerluguMﬂr@JuyLw 15ﬁ°mf26s.;urgwh

oy opalyg puwde e oLall g Laf Lo il 6 iSall 1530 ddUaall Lle ailiwall dasiel gall

Ol ¢ ey Duiaall Al < wlalsll fbiil o lple ailiwall 4 il @ill jliall ol Giliuall s o gasy dua
Slialy Gl il @liwall 103 of 5 2023/02/13.50, s 1L Juogill Jib Jlall JolST e Uall olf wydy Las slay Calall
of 5 a0 113950.00 less uan s 2023 Gusle 5 ulod 554 I 2Ll 2023 by pie 1 2018 yuisi b cpe Suall e <11
Biok e ¢a0 30000.00 pleas o pass 2000000 pleoy Giliuwall oo cilingi cua 5o eloly Lo st wuST Lule ailiwall
¥l ol JEl 5 ¢4 psSaall dliall sa 5 59 63950.00 plia pellall ok & 5 2023/02/08 gy liy (Sidll Lgabuay ¢ lasyl
52023 by 1 2018 yuisi cra Busell e SV Giaiaall oSN flis IS ora 4ol la i o il (Sl 203 fspu ¥ i5al!
e 5 380 Ly 5 el 5 Ll Sulad ailiwall 2edy ey il s wlialy posaty 4 i b Jle ciiliuall (a1 ol

cdiak 4l g1 W Gliel el Jo ilall cli] 5 sanli das ooy Las o gildl!

Ll iyl
Losean s Lile Lilgnil cog as elongl Il i latll SUttul iaSae ¢ pea
bty Jped 1 JSaal! s

@il e jilall o) 5 Giliwall (Al agli 5 oo pscmsall &

Résiliation du bail commercial : L'injonction pour non-paiement des loyers n’'impose qu'un seul délai de 15 jours au preneur (CA. com. Casablanca 2024)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/resiliation-du-bail-commercial-linjonction-pour-non-paiement-des-loyers-nimpose-quun-seul-delai-de-15-jours-au-preneur-ca-com-casablanca-2024/

