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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement rejetant une demande de résiliation d'un bail commercial pour
modifications non autorisées des lieux loués, la cour d'appel de commerce se prononce sur les conditions
de 1'éviction sans indemnité. Le tribunal de commerce avait écarté la demande au motif que les
transformations, bien que réelles, n'affectaient que 1'esthétique du batiment et non sa solidité, selon
I'expertise judiciaire. L'appelant soutenait que les modifications constituaient un manquement grave
justifiant la résiliation, en ce qu'elles engendraient des infiltrations d'eau dans son propre logement et
augmentaient ses charges fiscales. La cour rappelle que, pour justifier une éviction sans indemnité au
visa de l'article 8 de la loi n°® 49-16, les changements doivent porter atteinte a la solidité de I'immeuble,
affecter sa sécurité ou augmenter ses charges. Elle retient que 1'atteinte a la seule esthétique de la
construction, constatée par l'expert, ne constitue pas un motif suffisant au sens de ces dispositions. La
cour écarte en outre les autres griefs, considérant que les désordres allégués sont réparables sans
compromettre la sécurité de 1'édifice et que la preuve d'une augmentation des charges fiscales imputable
aux preneurs n'est pas rapportée. Le jugement de premiere instance est en conséquence confirmé.
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