JURISPRUDENCE.ma

Reésiliation du bail commercial :
le paiement d’'une somme au
titre d’une créance distincte ne
peut faire échec a la résiliation
pour non-paiement des loyers

vises dans la mise en demeure
(CA. com. Casablanca 2019)

demeure (CA. com. Casablanca 2019)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/resiliation-du-bail-commercial-le-paiement-dune-somme-au-titre-dune-creance-distincte-ne-peut-faire-echec-a-la-resiliation-pour-non-paiement-des-loyers-vises-dans-la-mise-en-demeure-ca-com-casa/
https://www.jurisprudence.ma/decision/resiliation-du-bail-commercial-le-paiement-dune-somme-au-titre-dune-creance-distincte-ne-peut-faire-echec-a-la-resiliation-pour-non-paiement-des-loyers-vises-dans-la-mise-en-demeure-ca-com-casa/

Identification
Ref {;::;fg?;‘m(‘ﬂ e Pays/Ville N° de décision
72205 pb Maroc / Casablanca 1901
commerce

Date de décision N° de dossier Type de décision Chambre
20190424 2019/8206/459 Arrét
Abstract

Mots clés

Résiliation du bail, Paiement d'une créance
Théme distincte, Obligation de paiement du preneur,
Résiliation du bail, Baux Non-paiement des loyers, Mise en demeure, Loi n°

49-16, Expulsion du preneur, Défaut de paiement,
Cheque sans provision, Bail commercial

Base légale

Article(s) : 8 - 26 - Dahir n° 1-16-99 du 13 chaoual
1437 (18 juillet 2016) portant promulgation de la loi
n° 49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux
loués a usage commercial, industriel ou artisanal
Article(s) : 143 - Dahir portant loi n°® 1-74-447 du 11
ramadan 1394 (28 septembre 1974) approuvant le
texte du code de procédure civile (CPC)

Article(s) : 271 - 275 - Dahir du 9 ramadan 1331 (12
aolt 1913) formant Code des obligations et des
contrats

Source
Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur en condamnant
solidairement le preneur et sa caution au paiement des arriérés et en ordonnant 1'expulsion. L'appelant
contestait la qualité a agir du bailleur et soutenait s'étre acquitté des loyers réclamés, notamment par le
biais de paiements antérieurs et de la remise d'un cheque couvrant une période ultérieure. La cour
d'appel de commerce écarte le moyen tiré du défaut de qualité a agir, retenant que le contrat de bail
suffit a établir la qualité de bailleur. Sur le fond, la cour releve que le preneur ne justifie pas s'étre
acquitté des loyers visés par la sommation interpellative dans le délai 1égal prévu par les articles 8 et 26
de la loi 49-16. Elle juge inopérants les versements invoqués, des lors que le cheque de montant
supérieur a été remis postérieurement a 1'expiration de ce délai et se rapportait en réalité au reglement
d'une instance pénale distincte pour émission de chéque sans provision. Faisant droit a la demande
additionnelle du bailleur, la cour condamne en outre le preneur et la caution au paiement des loyers
échus en cours d'instance. Le jugement de premiere instance est par conséquent confirmé en toutes ses
dispositions.
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