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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande en paiement de loyers commerciaux et en
éviction, la cour d'appel de commerce se prononce sur la caractérisation du manquement du preneur
durant la période de I'état d'urgence sanitaire. Le tribunal de commerce avait écarté la demande au motif
que le défaut de paiement n'était pas constitutif d'un manquement en raison de la fermeture
administrative des commerces. L'appelant soutenait que le paiement par offre réelle et consignation,
intervenu plusieurs mois apres l'expiration du délai fixé par la sommation, ne pouvait purger le
manquement du preneur, dont la dette excédait trois mois de loyers. La cour retient cependant que,
conformément a une pratique judiciaire établie, le défaut de paiement des loyers échus durant la période
de confinement sanitaire ne constitue pas un manquement de nature a justifier 1'éviction. Elle en déduit
que la dette exigible au moment de la sommation était inférieure au seuil de trois mois de loyers impayés
requis par l'article 8 de la loi 49-16 pour caractériser le manquement du preneur. Le jugement est par
conséquent confirmé en ce qu'il a rejeté la demande d'éviction. Statuant sur les demandes additionnelles
en paiement des loyers échus en cours d'instance, la cour condamne le preneur au paiement du seul
solde locatif demeurant dii apres décompte des sommes consignées.
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