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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la portée de l'exception d'inexécution
soulevée par le preneur. Le tribunal de commerce avait ordonné l'expulsion du preneur et sa
condamnation au paiement des arriérés. L'appelant soutenait que son manquement était justifié par
I'inexécution par le bailleur de ses propres obligations, notamment la délivrance des documents
nécessaires a 1'obtention d'une licence d'exploitation et la garantie d'une jouissance paisible. La cour
écarte ce moyen en retenant que le preneur n'avait soulevé le manquement du bailleur qu'apres avoir
recu l'injonction de payer et n'avait obtenu une décision de justice condamnant ce dernier a délivrer les
documents qu'apres le prononcé du jugement de premiere instance. La cour releve en outre que ni la
fermeture administrative des lieux ni la coupure d'électricité n'étaient établies par des preuves
suffisantes, un simple enregistrement sur disque compact étant jugé inopérant a démontrer un ordre de
I'autorité publique. Des lors, 1'obligation de payer le loyer, contrepartie de la mise a disposition des
locaux, demeurait exigible. Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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