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Date de décision N° de dossier Type de décision Chambre
20190417 2019/8206/399 Arrét
Abstract

Mots clés

Validité de la notification, Sous-location, Résiliation
Théme du bail, Preuve du montant du loyer, Pluralité de

motifs d'éviction, Loi n° 49-16, Demande
additionnelle en paiement, Délai de mise en
demeure, Défaut de paiement des loyers, Congé
avec préavis, Bail commercial

Résiliation du bail, Baux

Base légale

Article(s) : 135 - Dahir portant loi n°® 1-74-447 du 11
ramadan 1394 (28 septembre 1974) approuvant le
texte du code de procédure civile (CPC)

Article(s) : 5 - Dahir n°® 1-97-65 du 4 kaada 1417 (12
février 1997) portant promulgation de la loi n°® 53-95
instituant des juridictions de commerce

Article(s) : 26 - Dahir n°® 1-16-99 du 13 chaoual 1437
(18 juillet 2016) portant promulgation de la loi n°
49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux
loués a usage commercial, industriel ou artisanal

Source
Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce était amenée a se prononcer sur la validité d'une mise
en demeure invoquant plusieurs motifs d'expulsion assortis de délais de préavis distincts. Le preneur
appelant soutenait la nullité de la procédure au motif que le bailleur n'avait pas respecté le préavis de
trois mois applicable au grief de sous-location, également visé dans l'acte. La cour écarte ce moyen en
retenant que la loi n'interdit pas de viser plusieurs causes de résiliation dans une méme mise en
demeure. Elle juge que dés lors que le motif de défaut de paiement, qualifié de cause grave, était assorti
d'un délai de quinze jours et que le preneur n'a pas régularisé sa situation dans ce délai, le bailleur était
fondé a agir en résiliation sur ce seul fondement sans attendre l'expiration du préavis plus long
applicable a l'autre grief. Statuant sur l'appel incident du bailleur, la cour confirme le montant du loyer
retenu en premiere instance, rappelant qu'en 1'absence de preuve contraire, la déclaration du preneur,
partie débitrice, fait foi. Le jugement est confirmé, la cour y ajoutant la condamnation du preneur au
paiement des loyers échus en cours d'instance.
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Résiliation du bail commercial : le bailleur ayant délivré un congé pour non-paiement et pour un autre motif n’est pas tenu d’attendre 1'expiration du délai le plus long pour agir en
justice (CA. com. Casablanca 2019)
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