JURISPRUDENCE.ma

Resiliation du bail commercial :
la signification du congé par
affichage pour fermeture
constante du local requiert des
tentatives de 1I’'huissier de justice

sur des jours differents (CA. com.
Casablanca 2019)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/resiliation-du-bail-commercial-la-signification-du-conge-par-affichage-pour-fermeture-constante-du-local-requiert-des-tentatives-de-lhuissier-de-justice-sur-des-jours-differents-ca-com-casablanc/
https://www.jurisprudence.ma/decision/resiliation-du-bail-commercial-la-signification-du-conge-par-affichage-pour-fermeture-constante-du-local-requiert-des-tentatives-de-lhuissier-de-justice-sur-des-jours-differents-ca-com-casablanc/

Identification
idiction ,
Ref Juri X Pays/Ville N° de décision
71410 Cour d'appel de Maroc / Casablanca 1070
commerce
Date de décision N° de dossier Type de décision Chambre
20190313 2018/8206/6051 Arrét
Abstract
Mots clés
Tentatives de signification, Signification par
Théme huissier de justice, Résiliation du bail, Rejet de la

demande d'expulsion, Paiement des loyers,
Notification du congé, Loi n° 49-16, Interprétation
de la loi, Fermeture constante du local, Congé pour
non-paiement, Bail commercial

Congé, Baux

Base légale

Article(s) : 26 - Dahir n°® 1-16-99 du 13 chaoual 1437
(18 juillet 2016) portant promulgation de la loi n°
49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux
loués a usage commercial, industriel ou artisanal

Source
Non publiée

Résumé en francais

La cour d'appel de commerce précise les conditions de validité de la notification d'un congé pour non-
paiement des loyers lorsque le local commercial est fermé. En premiere instance, le tribunal de
commerce avait validé le congé et ordonné 1'expulsion du preneur, retenant la validité de la notification
par affichage pour cause de fermeture continue du local. L'appelant contestait l'interprétation de cette
notion de fermeture continue au sens de l'article 26 de la loi 49-16. La cour retient que la preuve d'une
fermeture continue ne saurait résulter de plusieurs tentatives de signification effectuées le méme jour.
Elle juge que cette condition 1égale suppose la démonstration de tentatives infructueuses réitérées sur
une période prolongée et a des jours différents, afin d'établir sans équivoque 1'inactivité du preneur. Le
proces-verbal du commissaire de justice mentionnant uniquement des passages répétés au cours d'une
seule journée est dés lors jugé insuffisant pour caractériser la fermeture continue justifiant la notification
par affichage. La cour infirme par conséquent le jugement sur l'expulsion et les dommages-intéréts pour
retard, mais le confirme sur la condamnation au paiement des arriérés locatifs dont le preneur ne
justifiait pas s'étre acquitté.
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