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Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur la charge de la preuve de l'inexécution
par le preneur de son obligation de conserver la chose louée, invoquée par le bailleur au soutien d'une
demande de résiliation d'un bail commercial. Le tribunal de commerce avait déclaré la demande du
bailleur irrecevable. L'appelant soutenait que l'adjonction d'une mezzanine en béton armé par la
preneuse était établie par la non-conformité des lieux aux plans de construction originels et qu'une
expertise judiciaire aurait dii étre ordonnée. La cour retient que la charge de la preuve des modifications
non autorisées incombe exclusivement au bailleur. Elle juge que ni un constat d'huissier décrivant 1'état
des lieux sans dater les ouvrages, ni des plans de construction antérieurs de plusieurs années au début
du bail ne constituent une preuve suffisante de l'imputabilité des travaux au preneur. Dés lors, en
'absence d'un commencement de preuve rendant vraisemblable 1'allégation du bailleur, la cour n'était
pas tenue d'ordonner une mesure d'instruction. Le jugement de premiere instance est par conséquent
confirmé en toutes ses dispositions.
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