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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur pour défaut de paiement des loyers, la cour d'appel de commerce était amenée a se prononcer
sur la validité des moyens de compensation invoqués par le débiteur. Le tribunal de commerce avait
accueilli I'intégralité des demandes du bailleur.

En appel, le preneur soutenait pouvoir imputer sur sa dette locative, d'une part, le montant du dépot de
garantie et, d'autre part, le colit des travaux de réparation qu'il avait financés. La cour écarte ce double
moyen en rappelant que le dépot de garantie n'est restituable qu'au départ effectif du locataire et ne peut
étre affecté au paiement des loyers courants.

Elle retient surtout que la compensation avec le colt des travaux est irrecevable, dés lors que le preneur
n'a pas respecté la procédure de l'article 638 du dahir formant code des obligations et des contrats,
laquelle impose une mise en demeure préalable du bailleur suivie, en cas d'inertie, d'une autorisation
judiciaire pour réaliser les travaux et en déduire le montant des loyers. Faisant par ailleurs droit a la
demande additionnelle du bailleur, la cour condamne le preneur au paiement des loyers échus en cours
d'instance, 1'absence de contestation de cette créance valant reconnaissance implicite de dette.

Le jugement est donc confirmé, la cour y ajoutant la condamnation au titre des loyers supplémentaires.
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