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Résume en francais

En matiére de bail commercial, la fixation du loyer consécutive a la démolition et a la reconstruction de
I'immeuble loué obéit a des regles distinctes de la simple révision du loyer en cours de bail.

Saisie d'un pourvoi formé par un locataire commercial contestant le montant du nouveau loyer fixé par la
cour d’appel apres la reconstruction du local, la Cour de cassation précise le cadre juridique applicable.
Le locataire invoquait notamment une violation des articles 34 et 35 de la loi n°® 67.12 relative aux baux
d’habitation ou a usage professionnel, estimant I’augmentation excessive.

La Cour écarte 1'application des dispositions de la loi n° 67.12, considérant que la demande ne portait pas
sur une révision de loyer mais sur la détermination des conditions d’un nouveau bail commercial suite a
une reconstruction. Dans ce contexte, les juges du fond disposent d'un pouvoir souverain d’appréciation
pour fixer le nouveau loyer.

Des lors, la cour d’appel qui, pour déterminer le nouveau loyer, se fonde sur les conclusions d'une
expertise judiciaire ainsi que sur les caractéristiques objectives du local reconstruit, telles que sa
superficie, son emplacement et I’activité commerciale environnante, motive suffisamment sa décision. Le
pourvoi fondé sur l'inapplicabilité de la loi n°® 67.12 et sur un prétendu défaut de motivation est donc
rejeté.
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