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Identification

Ref Juridiction
19202 Cour de cassation
dDszsi(:ﬁl N° de dossier
06/07/2005 759/3/2/2003
Abstract

Théme

Bail, Commercial

Base légale

Article(s) : 10 - 12 - Dahir du 24 mai 1955
relatif aux baux d’'immeubles ou de locaux
loués a usage commercial industriel ou
artisanal

Article(s) : 369 - Dahir portant loi n°
1-74-447 du 11 ramadan 1394 (28 septembre
1974) approuvant le texte du code de
procédure civile (CPC)

Résume en francais

Le motif d’'un congé pour démolition et reconstruction, méme initialement ambigu par I'invocation d’une
autre cause, est définitivement fixé lorsque le bailleur clarifie son intention en cours de procédure. La
cour d’appel de renvoi, tenue par le point de droit jugé lors d'une premiere cassation ayant consacré ce
motif unique, doit ignorer I'ambiguité de 1'acte originel, conformément a l’article 369 du Code de

procédure civile.

Il en découle que le refus de renouvellement est exclusivement régi par I'article 12 du dahir du 24 mai
1955. Le bailleur est alors redevable d'une indemnité d’éviction plafonnée a trois ans de loyer, sans étre
obligé de fournir un local de remplacement. La seule contrepartie pour le preneur demeure son droit de

priorité dans I'immeuble reconstruit.

Pays/Ville N° de décision
Maroc / Rabat 803

Type de décision Chambre
Arrét Commerciale
Mots clés

¢lull 3sle]s asa, Bail commercial, Congé pour démolition et
reconstruction, Droit de priorité du locataire, Indemnité
d'éviction, Modification du motif du congé, Point de droit
jugé par la Cour de cassation, Refus de renouvellement,
Autorité de la chose jugée sur renvoi apres cassation, il
oo 12 had ¥l 3o 1Y) G s E 131 e a1V
eSan ,iuiall 5 ylauall 53 e 369 Jund 1955 sle 24 igls
SLe ¥ Gulaell Lo ey il 2 ilall abaally waill 2] padi Y,
Article 12 du dahir du 24 mai 1955
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