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Résumé en français

Saisi d'un appel contre une ordonnance de référé prononçant l'expulsion d'un preneur en exécution d'un
arrêté de péril, la cour d'appel de commerce examine la portée de cet arrêté. Le juge de première
instance avait ordonné l'expulsion en se fondant sur l'arrêté municipal de démolition et la sommation
délivrée au preneur.

L'appelant contestait être concerné par la mesure, l'arrêté visant un numéro d'immeuble prétendument
différent de celui de son local commercial. La cour écarte ce moyen, relevant que l'arrêté de démolition
et la sommation d'évacuer visent l'immeuble dans son ensemble, tel qu'identifié par son titre foncier.

Elle retient que la réception personnelle de la sommation par le preneur établit son occupation des lieux
visés par la mesure. Faute pour l'appelant de prouver que son local relève d'une unité foncière distincte
de celle frappée par l'arrêté, la simple différence de numérotation des portes est jugée inopérante.

L'ordonnance d'expulsion est par conséquent confirmée.
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Texte intégral

وبعد المداولة طبقا للقانون.

ف الشل :

بناء عل المقال الاستئناف المؤدى عنه الصائر القضائ الذي تقدم به المستأنف بواسطة دفاعه بتاريخ 18/02/2020 يستأنف بمقتضاه
مة التجارية بالدار البيضاء بتاريخ 11/12/2019 تحت عدد 5786 ملف عدد 5106/8117/2019 و القاضالأمر الصادر عن المح
بإفراغ المدع عليه ومن يقوم مقامه من المحل التجاري الذي يشغله والائن ب 92-100 زنقة [العنوان] الدار البيضاء و التصريح بأن

.المدع هذا الأمر مشمول بالنفاذ المعجل بقوة القانون،مع إبقاء الصائر عل

حيث لا يوجد بالملف ما يفيد تبليغ الطاعن بالامر المستأنف .

و حيث قدم المقال الاستئناف مستوفيا لباق الشروط الشلية القانونية من صفة و أداء فهو مقبول .

و ف الموضوع :

يستفاد من وثائق الملف و الامر المستأنف أن السيد محمد (ت.) اصالة عن نفسه و نيابة عن ابنته القاصر لينة تقدم بواسطة دفاعه بمقال
استعجال أمام المحمة التجارية بالدار البيضاء بتاريخ 2019/10/29 والذي جاء فيه أنه يملك المحل التجاري الائن ب 92-100 بزنقة
[العنوان] الدار البيضاء و ان المدع عليه يشغل هذا المحل عل وجه الراء من لدنه و انه توصل بقرار جماع صادر عن رئيس مجلس
الجماعة الحضرية بالدار البيضاء يقرر فيه انه يمنع النزول او السن بالبناية الائنة بزنقة [العنوان] بسبب اقدميتها و الخطر الذي تونه
عل السان و المارة و انه يجب عل السان افراغها و تقرر هدم هذه البناية ، و انه عل اثر ذلك وجه انذار ال المدع عليه من اجل
اخلاء المحل بق دون جدوى ، لذلك يلتمس الحم بافراغ المدع عليه من المحل المذكور من اجل هدمه تنفيذا للقرار الجماع عدد 87

الصادر عن رئيس الجماعة الحضرية بالدار البيضاء بسبب الخطورة الت يشلها عل السان و المارة مع النفاذ المعجل.

و بناء عل ادلاء نائب المدع عليه بمذكرة جواب ف الشل التمس من خلالها الحم بعدم قبول الطلب ، ثم بمذكرة جوابية جاء فيها ان
قرار رئيس مجلس الجماعة القاض بالهدم يتعلق بالعقار الائن بزنقة [العنوان] بالدار البيضاء و انه يشغل المحل التجاري الائن بالرقم
98 زنقة [العنوان] و انه غير معن بالقرار الجماع و بالانذار الموجه اليه و بالتبعية الدعوى الحالية ، و ان الثابت من تقرير الخبرة
المنجزة عل المحل المجاور لمحله و الموجود بنفس العمارة و بنفس عنوانه انه بالرجوع ال المقال و الوثائق المرفقة به سيتبين ان
المدع لم يذكر تاريخ تمله للعقار حت تتمن المحمة من مراقبة تاريخ تمله انسجاما مع مقتضيات قانون 16/49 اذ ان تاريخ تمله
يعود ال تاريخ 14/11/2018 مما يثبت معه عدم توفر الاجل القانون لتقديم دعوى ف مواجهته، والتمس الحم بعدم قبول الدعوى

لانتفاء مصلحته و صفته ف التقاض و احتياطيا الحم برفض الدعوى و تحميل المدع الصائر.

و ارفق المذكرة بتقرير خبرة و محضر معاينة مجردة.

و بعد استيفاء الإجراءات المسطرية صدر الأمر المشار إل منطوقه أعلاه استأنفه السيد عبد العزيز (ب.) و جاء ف أسباب استئنافه أن
اساس و منعدم التعليل و أنه اثار بمذكرته الجوابية أن القرار الجماع عل به و غير مبن الامر المستأنف مجانب للصواب فيما قض
بالهدم يخص المحل المتواجد بالرقم 92 زنقة [العنوان] ف حين أنه يشغل المحل رقم 98 زنقة [العنوان] و بالتال فإنه غير معن بهذا
القرار و بالانذار الموجه اليه و بالتبعية الدعوى الحالية و أن دفع المستأنف اعلاه لم يؤخذ بعين الاعتبار من طرف السيد قاض
يبق عليه توصل بانذار بالافراغ بالعنوان 92-100 زنقة [العنوان] و بالتال المستعجلات إذ أنه قام باستبعاده حسب تعليله كون المدع
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ما اثاره بهذا الخصوص غير ذي موضوع ويتعين رده هو تعليل ناقص و غير مبن عل اساس ولا يوجد بملف القضية أن الانذار
المتوصل به كان بالعنوان 98-100 وقد ادل المستأنف بمحضر معاينة جاء فيه أن المحل الذي يستغله يتواجد بالرقم 98 زنقة [العنوان]
و كذا تقرير الخبرة الذي جاء فيه أن محله يتواجد بالعنوان رقم 98 زنقة [العنوان] وأن الامر الاستعجال استبعد هاتين الوثيقتين اللتين
تبينان أن محل المستأنف بالرقم 98 و اعتبر أن توصل المدع عليه بالانذار دليل عل أن عنوان التوصل كان بالرقم 92-100 وهو تعليل
مبن عل التخمين و ليس اليقين ، و أن القرار الجماع عدد 87 الصادر عن السيد رئيس الجماعة الحضرية بالدار البيضاء يتعلق

بالمحل موضوع العنوان رقم 92 زنقة [العنوان] وأنه لا يشمل الرقم 98

المستغل من طرف المستأنف و أن الامر الاستعجال بالافراغ لم ين عل صواب لما قض بافراغ المدع عليه دون اساس واقع و
قانون سليمين وأن انعدام الاساس و نقصان التعليل الموازي لانعدامه ، ملتمسا قبول الاستئناف شلا و ف الموضوع إلغاء الامر

المستأنف و بعد التصدي الحم برفض الطلب وأدل بنسخة من الامر المستأنف.

و بناء عل المذكرة الجوابية المدل بها من طرف المستأنف عليه بواسطة نائبه بجلسة 01/07/2020 جاء فيها أنه وعل عس ما تمسك
به المستأنف ف أسباب استئنافه جاء الأمر المستأنف معللا تعليلا سليما، مما جعله يتطابق مع القواعد القانونية الت تؤطر النازلة، و لم
يخرج عنها مما يجعله بالتال مؤسسا قانونا وأجاب الأمر المستأنف عل جميع دفوع المستأنف بما فيها المتعلقة برقم المحل موضوع
النزاع ومن البديه أن توصل المستأنف بالإنذار يقوم حجة عل أن المحل هو ذاك المطلوب إفراغه، و هو موضوع النزاع. و أن التمسك
بما جاء ف القرار الجماع بأنه تضمن الرقم 92 لا يجدي نفعا بحيث أن الرقم 92 يخص العمارة، و من دون شك أن باق الأرقام تتعلق
بالمحلات التجارية التابعة للبناية. و أن البناية تشل خطرا عل المقيمين بها و عل المارة بصفة عامة وتقرر هدمها استنادا للقرار
الجماع الصادر عن رئيس مجلس الجماعة الحضرية بالدار البيضاء ، و أنه يرغب ف هدمها استجابة لمضامين القرار الجماع و

أيضا لإخلاء مسؤوليته ، و التمس رد الاستئناف لعدم جديته و التصريح بتأييد الامر المستأنف .

و بناء عل مستنتجات النيابة العامة المدل بها بجلسة 08/07/2020 الرامية ال تطبيق القانون.

و بناء عل إدراج الملف بجلسات آخرها جلسة 08/07/2020 ألف به ملتمس النيابة العامة المشار اليه أعلاه و حضر نائب المستأنف و
أكد ما سبق ، فتقرر اعتبار الملف جاهزا و حجزه للمداولة للنطق بالقرار لجلسة 15/07/2020 .

محمة الاستئناف

حيث عرض الطاعن أسباب استئنافه وفق ما سطر أعلاه .

حيث يتبين بالاطلاع عل وثائق الملف الابتدائ أن الانذار موضوع الدعوى يتعلق بالملك ذي الرسم العقاري عدد D/6423 و الذي هو
عبارة عن بناية بها محلات تجارية و الائنة ب 92/100 زنقة [العنوان] الدار البيضاء . وأن ما تمسك به الطاعن من كونه يتواجد بالرقم

98 و القرار الجماع عدد 87 الصادر

عن رئيس الجماعة الحضرية بالدار البيضاء يتعلق بالمحل 92 يعتبر غير جدير بالاعتبار لعدم ادلاء الطاعن بما يثبت أن المحل الذي
يستغله مستخرج من ملك آخر غير البناية موضوع الدعوى الصادر بشأنها القرار الجماع أعلاه كما ان توصله شخصيا بالانذار الموجه

بالعنوان الائن برقم 92/100 يعتبر وكما ذهب اليه الامر المستأنف عن صواب دليلا عل تواجده بالعقار موضوع الدعوى .

وحيث يتبين مما سبق عدم جدية أسباب الاستئناف و أن الامر المستأنف مؤسس قانونا و معلل بشل كاف و سليم مما يتعين معه
تأييده ورد الاستئناف .

وحيث يتعين تحميل المستأنف الصائر.
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لهذه الأسباب

تصرح محمة الاستئناف التجارية بالدار البيضاء وه تبت انتهائيا علنيا و حضوريا.

ف الشل : بقبول الاستئناف .

ف الموضوع : بتأييد الامر المستأنف مع تحميل المستأنف الصائر .
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