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Identification

Ref Juridiction
35675 Cour d'appel
dDZ('::fsi(::; N° de dossier
30/04/2025 1221/2025-81
Abstract

Théme

Copropriété, Droits réels - Foncier - Immobilier

Base légale

Article(s) : 124 - 134 - 147 - 149 - 152 - 328 -
429 - Dahir portant loi n°® 1-74-447 du 11
ramadan 1394 (28 septembre 1974)
approuvant le texte du code de procédure
civile (CPC)

Article(s) : 59 bis 1 - 59 bis 12 - Loi n°18-00
relative au statut de la copropriété des
immeubles batis (Dahir n° 1-02-298 du 3
octobre 2002)

Résume en francais

Pays/Ville N° de décision
Maroc / Tanger 132

Type de décision

Arrét Chambre

Mots clés

Urgence, Suspension des décisions d'assemblée
générale, Référé, Protection des droits des
copropriétaires, Pouvoirs du président du tribunal en
matiere de copropriété, Mesures provisoires,
Interprétation de la loi sur la copropriété, Difficultés de
gestion du syndicat des copropriétaires, Désignation
d'administrateur provisoire en copropriété, Copropriété,
Contentieux de la validité des assemblées générales,
Conservation de 1'immeuble commun, Compétence du
juge des référés, Appel d'ordonnance de référé, Action
en annulation d'assemblée générale, Absence d'atteinte
au fond

Source
Cabinet Bassamat & Laraqui

En matiere de copropriété, le juge des référés demeure compétent pour ordonner la suspension de
I'exécution des décisions prises en assemblée générale des copropriétaires lorsque 1'urgence et I’absence
d’atteinte au fond sont caractérisées, nonobstant les attributions spécifiques prévues par la loi n°18.00
relative au statut de la copropriété des immeubles batis. L'urgence s’apprécie notamment au regard du
risque imminent qu’entrainerait I’exécution immédiate de ces décisions sur la situation juridique du
copropriétaire demandeur, spécialement lorsqu’une action en annulation de ladite assemblée est
pendante devant la juridiction du fond. A cet effet, le juge des référés peut procéder a un examen
sommaire des pieces versées au dossier afin d’apprécier la vraisemblance du litige sans préjuger du fond
du droit.
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Concernant la gestion de la copropriété, la désignation d’un administrateur provisoire peut étre ordonnée
en référé sur le fondement de 1'article 59 bis 1 de la loi n°18.00. Une telle mesure se justifie lorsque le
syndicat des copropriétaires rencontre des difficultés sérieuses entravant ou empéchant
I’accomplissement régulier de ses missions essentielles de conservation et de gestion des parties
communes, particulierement en présence de litiges affectant profondément son fonctionnement. La
recevabilité de cette demande suppose toutefois que celle-ci émane d’un ou plusieurs copropriétaires
représentant au moins 10 % des voix au sein du syndicat.

En 'espéce, la Cour d’appel, infirmant 'ordonnance ayant décliné a tort la compétence du premier juge,
a accueilli les demandes d’'un copropriétaire en ordonnant, d’'une part, la suspension provisoire de
I'exécution des décisions de 1’assemblée générale tenue le 14 novembre 2024 jusqu’a ce qu'il soit statué
au fond sur 'action en nullité introduite. D’autre part, constatant 1’existence avérée de difficultés
sérieuses de gestion et de nombreux litiges internes, ainsi que la représentativité suffisante du
demandeur, elle a désigné un administrateur provisoire chargé pendant une année d’assurer la
maintenance et la gestion des parties communes, tout en fixant précisément sa rémunération mensuelle.
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