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Résume en francais

Saisi d'un appel contre une ordonnance de référé constatant la résolution d'un contrat de crédit-bail
immobilier, la cour d'appel de commerce se prononce sur la compétence respective du juge des référés et
du juge-commissaire lorsque le preneur est soumis a une procédure de redressement judiciaire. Le
premier juge avait fait droit a la demande du crédit-bailleur en constatant 1'acquisition de la clause
résolutoire pour des loyers impayés et en ordonnant la restitution du bien.

L'appelant, débiteur en redressement judiciaire, soulevait 'incompétence du juge des référés au profit du
juge-commissaire, au motif que la demande, bien que portant sur une créance postérieure a l'ouverture
de la procédure, était directement liée a celle-ci. La cour releve que la créance de loyers, étant née
postérieurement au jugement d'ouverture, n'est pas soumise a la regle de l'arrét des poursuites
individuelles posée par l'article 686 du code de commerce.

Toutefois, la cour retient que la demande de résolution du contrat et de restitution du bien, en ce qu'elle
affecte directement la poursuite de 1'activité de l'entreprise en difficulté, constitue une contestation liée a
la procédure collective. Des lors, en application de l'article 672 du code de commerce, une telle demande
releve de la compétence exclusive du juge-commissaire, qui est seul habilité a statuer sur les requétes
urgentes et les contestations liées a la procédure.

La cour d'appel de commerce infirme par conséquent 1'ordonnance entreprise et, statuant a nouveau,
déclare le juge des référés incompétent.

Redressement judiciaire : Le juge-commissaire est seul compétent pour statuer sur la demande de restitution d’un bien objet d’un crédit-bail pour des loyers impayés apres le jugement
d’ouverture (CA. com. Casablanca 2025)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/competence-entreprises-en-difficultes/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/entreprises-en-difficulte/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/redressement-judiciaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/juge-commissaire-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/incompetence-du-juge-des-referes/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/entreprises-en-difficulte/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/entreprises-en-difficulte/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/demande-de-restitution/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/credit-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/creances-posterieures-au-jugement-douverture/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/creances-posterieures-au-jugement-douverture/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/contrats-en-cours/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/contrats-en-cours/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/competence/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/arret-des-poursuites-individuelles/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/redressement-judiciaire-le-juge-commissaire-est-seul-competent-pour-statuer-sur-la-demande-de-restitution-dun-bien-objet-dun-credit-bail-pour-des-loyers-impayes-apres-le-jugement-douverture-ca/
https://www.jurisprudence.ma/decision/redressement-judiciaire-le-juge-commissaire-est-seul-competent-pour-statuer-sur-la-demande-de-restitution-dun-bien-objet-dun-credit-bail-pour-des-loyers-impayes-apres-le-jugement-douverture-ca/

Texte intégral

osilall ek 2l ghaall say g

LaSaall e juliall Jo¥1 slinife; C8ili25/09/2025 b die sude 5 Jauws Jliay il dhwly tiellll cionsi cuya
lple eanll Al culai 0 8 il 1266/8104/2024 sae 3Le1886 sae wund 30/05/2024 by eliagdl Slally &y, laall
fgeliall dilaiall pawall Hlall g lasl Lale geaall yalis osildll 858 s a8 o byl olaaiyl aie oliy « 2uslall Lol sl
o eaall Gkl 1 lglaty ay el aliilaally Jaall olski [olsiall] oy iU 19/19886 sae (s laall pull 3 29
“ sl 58 Janall il Jpadio o8l 1 ol ¢ amis silall lelians
<l 4

ot al g elal 5 2iun 2y ilal! GUISGAT 8 stue Slittw] 06K el 5 delall Cailiuall oY1 jula e Jals ¥ 4l s
aa il sda o 4lgid

Ppsmsall

assll die Blagalls lapcall HUS sl Jasually LaSaall ada ] Ll dowlys e all 4 cronti il aluzs¥l Jall e oly
A7/11/2017 24,k 40704/1236630 sae 55l laiils (s wie Lgle euall g Lo 4 cla 19/04/2024 35y 2yilinil)
olski [olsiall] as 29 dyeliaall dabiall joumall L) oS 19/19886 sae 55 all gl o sy 2018/2/6 5 2017/11/20
1.736.756,39 Lgieds dlas auilaill bl il asiad of Ll s LLud¥l Zagd ool Lale geall al3ill Jilie liall Zags ol Ll
Lyl sie i tiylany ya¥l Lusile oY slaall pran wiiitul Ll olua CdS o culi s LS 2023/12/11 4le I a0
sae adall poinge JLaall geuall Gyl Laall gl yiwl ,e¥1 o 1236630/40704 soe il oo bl (s, Lasd]
Jasally 15kt [yl siall] gar SSI 19/19886 sae (s5all gl 3 29 dyelicall ikeiall Lauall dllall 1236630/40704

ook iy LGl dlsilaally

23! oLl e all diiliw! sdhel aul] HLiall ¥ juin 2 ylall olela ¥ e ligiw! aa
Lyt Olwl

ofs tiliwall galse & ia siball ailiadll 2 puill 8l o senty 2undlslls igilil! Jilusll cuun ol e llll clued cua
oY1 2 yall pu e Dlke] i dailay £l LaSaally aladl sl3ell Lislie pu s AKaY1 Gt Wl 2anla (J 1) 55
iy et il 85Laill Bisse ore Lgali Loy 853 8ulodl oliaital didllaal ppina ol ciuns Uy suio iiliunell (KA1 Jany il
el g i) LeSaall dlialse o8 il aladl] & guill Zaialadl dsliall ain tydsntl] wlehayls 4l @sleall pron

o sty G (Al g oAl Loy pam (8,8 JSC 8 donall a3 sy oy oLl p Lol il gy Jsills ssell 3

Redressement judiciaire : Le juge-commissaire est seul compétent pour statuer sur la demande de restitution d’un bien objet d’un crédit-bail pour des loyers impayés apres le jugement
d’ouverture (CA. com. Casablanca 2025)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/redressement-judiciaire-le-juge-commissaire-est-seul-competent-pour-statuer-sur-la-demande-de-restitution-dun-bien-objet-dun-credit-bail-pour-des-loyers-impayes-apres-le-jugement-douverture-ca/
https://www.jurisprudence.ma/decision/redressement-judiciaire-le-juge-commissaire-est-seul-competent-pour-statuer-sur-la-demande-de-restitution-dun-bien-objet-dun-credit-bail-pour-des-loyers-impayes-apres-le-jugement-douverture-ca/

o iailbaill Lalel il asiliwall JMAl Jsill e seliad Guwl Sl il (S Gl sdall bl 5l de se sall w¥3la!
Les 280 Jadll wlunite Jaol (Sall o all 55alll 368l g5k s 25l 2ilinw) 2slatdy] tuaasll liedl puag 3ol of
ey dsdall diis ppdi wie Ll SRl Al s J] SRIL il a5l o gially wlal 3T sl (e sany
ol Iy colelo¥l dlgun Uy il o oolinslie o sa sy dilaiall Ziliwall §gds e cind o 2aSaall i (a8l Jylaill
soall o genny s dnall 8 huwall o 5ils o 345 Jundll Giya y Jubaall aluail i sidio (KA1 Jang Lo cilsliiall ool yall
ISy 5yl el ey oF o0 clale cailiually 5o I s sall 55ka 3 dailiwall lhatul of suel Cailiuwell (SSIF ol
el Lo gum ga g U S LiiTwY! Jged Luaile LQJMYQL'A[)]AI&L@Ml&%m‘dggp}aﬁgjgfegjgg
Jstd ann ellil lag (Sally 2024/05/30 by eliagd! Il 2, laill 2aSaall e juliall 2024/1887 sae iliwall (<Al
DAYl wsei aaad oYl gudll b iy Llolaaly bl a2, ll 25ladll 2 guill 5 ks 35 sl 2ulea¥l seall

- aadiln] olSiey Yoyl & tiliuall 3o Lia dllil s soll

! Sldhe] o s oS oo iy Hhie] e Lai i JUall 38,1

2ailiuell 4 Sunad Lol WA ol Lasd Lgué 50 15/10/2025 sl Lpale Cailiunall ¢ s opo Loy aall 2l sall 558501 e <l
o 588 sulall s 5a ¥l 58800 dle crai Lol iy 2y, ladl s siall jowd ) su5 Y 2ilindl] £ guall § ke widy (<ol ol
sl ool e siall g of oGl o 25300 ailiadll & gudll w1l 3y e i of oSar ¥ "5 ol e craar ll Ll digas
(85 2ty 8 yatuell siall o 58 saali 5 eas i alae il olaad) G Loail sie of Lay 5" guila Ly 5f isili onite
Saaill 2Ll o siall srae olsing (+8) wamal Swdl by IUA o Al aiall saST Lo 5 Sl 280l Bslodl aule criai Ll
ele ills Ll Lo 5 13 (o 6 aall ¥ slaall 5 Jloe¥t oy silad s yaall daally 5y stiall 2ilondll & sutl] §lause w38 2o, &
ol e il o5l ealiy ol wy s ol 2eas oy slagy ase JS [["contrat en cours " ay,ladl ssially waady o 1 " 1l
ol ia Jus aats o1 o HaT sie JS 1S 5 cpaall pandll jlied] e Lice oIS 5 5 5okl pidy pnlall (SaF jgua
ol « 2021/07/08 sl Leigalse & 2ilindll 4 guuill §le i an ddiliuall of 5"y pndoll 5a¥1 3580 Sila (S im sy
iy suill §ybums wid gLl 2021/07/08 wa Al il <IN o liniuall ool 5 28lill kel 3l clish e widis 5uaY) oia
Al e Ly grseall Gle b o Joall Oluall (iS5 gl by @l 2050l & suill Ul i ilads o LS agloadl!
S| P I IR N TS L;Lg auiiall dailiwall dgalye & 2iloadll & sudll 5l pid o m;ur :Lgl,gr*_—,wr ol
Mae &y guill st gl ol g patll pans ¥ Ll 2ilall Ja¥1 Gis Wby lalusiul 5 Lise il Al s puisbll o
di 5 latll Bisie e 690 Bulell & dile o guntall piall alilhs cuai oy ¥ Ll of LS 3, Lll 2isan o 719 solall woliinitay
pac dlla g il 5 8,lall Zigae oo 590 sslell wule cruai Ll Lk Zolall el sill 335 a1 ool (iU e iwdl o3 Ll
Baclil rmas ¥ ol sda cuals Lo lgale dianill 5y claeloly digaall 2Subll alas aund Zolall aelgall I} csalll oSay Ll
Lo 58 g Jsaaill aay b, laill Dgas oo 686 sulall Lyl 5, el iigae oo 653 solall cpauis lgsle (o suaiall iy ,ill layliall (i
faSae slind ilae 2011/2/3/1651 sae (s laill Cilall 2011/11/3 g5l 1303 sae Lol LylE & pndill 2eSae 44 waal
Loy LgoSa clle 448 oy sabanll AN Lo oy fall 2, laill deSaall o] iga oSI": ly Lo 4d s 1 214 o 75 saall atill
Y &y slball i, SI wolalll s « 2004/10/07 iy Ligalse 53 ilndll & guill 8yl w1 o3 25l o1 " dlasns
cra 686 solall wliaiios Mae clatll sl puaill punad ¥ 48 il s b plouall olli id way Lo 8514y 3lati 5 sl ¢ a0 50
ole Diew¥l s Ll Ji « osilll pudi e 857 Bolall i dile o geatall ioll alills cint ady ¥ lialsll el of LS e @ s
2yl LElel3uY alylall dudir ase oIS 15] 4f 578 olall e olitusy LS oun oo 575 sulall wlpntial lick 5231 sl 3l
0555 Lol atall as alialse sie @l pgenall Zail 3 Lol YT iy oy sunil] B (S5 Lo silatall ring ¥ 5 kunall il
oSl ol Ll iyl 2eSae ol < aall pudy 2llaall 3 dia silatall pastuy o Zaadlall 551 4 oLl 2asle 2slaall
id oSa ol le 18aY 5508 g dyslhall (SN Slialy ul L sla ally talall Lelle cuilinfy « aly Grw Loy Jlaall

Redressement judiciaire : Le juge-commissaire est seul compétent pour statuer sur la demande de restitution d’un bien objet d’un crédit-bail pour des loyers impayés apres le jugement
d’ouverture (CA. com. Casablanca 2025)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/redressement-judiciaire-le-juge-commissaire-est-seul-competent-pour-statuer-sur-la-demande-de-restitution-dun-bien-objet-dun-credit-bail-pour-des-loyers-impayes-apres-le-jugement-douverture-ca/
https://www.jurisprudence.ma/decision/redressement-judiciaire-le-juge-commissaire-est-seul-competent-pour-statuer-sur-la-demande-de-restitution-dun-bien-objet-dun-credit-bail-pour-des-loyers-impayes-apres-le-jugement-douverture-ca/

illae 1 5ol a5 ()l cliaall HIS o) il lale by ¥ cie o0 653 solall & e o guatall aiall o5 ¢ 8pkall
s M1 5ol osilll Gl o 578 ulall 3 aile o seatall Loy 830 Jal Jals LSl sie § 5atudly ppale iiliuall
ols ¢ Soluall mid way jpall 248l bis 4l age chanall o 2@ Glall il cabile 4 il Y el G plall 85k
ol 2l LS wlialpr sl e 2slaall calad LIS o< s il g Sl umi o 9ilall Gudi & 59,18l olonizall
sall ey 2ullaall o Sl 558 Ly lloall wolialgll ehof e de Uall cuSunel 31 ¢ 23U 8 383 Lo st 8 kel pud (S
iy gl 8 yloune id g B8 Lgigaad npaall algliall olof pue Al & il e i) s ¥ 4ils elld e Luiyi " g1l
Solall 51l o Lale o guniall dydiill selss iy laelol o Ziaall jlal 5 Zalall aclgall i Ly lUnall Gilall 3oy 18
vl o Loy 5 20 4l olayliall 8iy Bae il pmai ¥ 5 ¢ 55latll Zigse oo 690 solall " Lacll Jisili gile wa s ¥ als Lo ciiaall
Byluall sdgy Joaia it sS! taliaind o gyang 4¥ SEY! §skhuwe id de G Gl & udl d oy ¥ Outiall o lal)
ol sl Golaial ol cule ol gihuall pis e 3a¥ s olof aaal sle pud oo el oSay ¥ daally 4l
ligalse & cunid dailimall oK oo il le alball & el Lails Gy )il Dgae oo 435 solall jla] & oaniuwall
gl MMI Byluwe mid e 282301 21 <II limtunall ol ase e juwie allall K Lo 13] cdgiliasl] MMI 8 ylaie
Ll 18 de gane & eloandl b £, laall CilifiwY) 2eSas dalyn dule ST Lo J0a oo el 5 allalt Al 8 o Lall sa W<
ool e W;ufr @olany! HLaai¥l sle g diylaay llball U ol Guii e Lyw aly dliles J3ls @:”,Jmn Zigaall
Tgte oo Gualall QUSI olpaiie ate lgude ki ¥ £0londll & guill §ylaue id e 281 5 cllall a.ul_,S." o liaiuwall
oeite b G oatiell ol sl Gl el e Ly s outiall oalill pelaial woss il 672 sslell dieaiell 3, sl
5 aat ¥ s Sy sk wis e 3o o ol S Sliatue wlinite lule sobi ¥ lpubel Il gseall & el
435 sslall s eoManimall Lonls dideny iaSaall u, apall ladaie Jby Golaisd! of 55,0l Dsae cpe Guelall SUSI
& 2148 sue 2024/04/23 pa,li soleall Ly b sloandl Il 2, lall Gliiwd] 2eSae 4 ual bo g 5 @)kl digae e
siliall 8249 sac L a1 & ade oSl sloandl Il & laall Sltiw] 2eSas wsle Lo 1S 2024/8225/1594 ilall
oo 435 salall U] & oMasiwall ol adl Gy el e Wiy 5 2025/8225/1613 sae Cilall & 2025/06/24 4,y
il <N o liaiwall i aae e @@r lesd Loy eslaad! Lol sie poud wlll & & yuan Mum 5, Laill & gia
oLl Lomyf 22l (i gay il o 3ho diguall alglaall oyf5 dalalluet il il el all 2linsl] 2y guuil] 8yl id e 2521
iad il I oliatuwall ool ane dag adall gwlll byall 3ias daily e il (51 d Guyd @il leiwy! bhasll i
sie 2024/8225/1814 alall & 2024/04/30 sl suliall laylys & Sliiwd) faSae 4 wual Lo liay bl pid e
Tuaile ¢ iiltuell a3l aully yatll 5 sy wan iy Low Slie¥l pmn ué 5 Basare i Liliwall ¢ 88 3L ol 2302

- sseall jilall tailiwall Jrand g iliuall jo¥1 aylis die Uall Calitiwl oy ey yenil]

ClylhE e e 1o a_&é‘)f
Jeogill 51l o 2ailiuall il alad g dulea 8,Sdey lule iliwall il ol 15/10/2025 duulay alall £lpa] e eliy o
. 10/2025/ 22 iuulat H1LalL alaill 0ind Uglaall lasan g 83ala Locadll jlacl 5,87 § LaSanll sda bycs LIS

sdhef s gurall ClitiwY! da gl die Uall iSiuad Euga

Z.ﬁL..'Aﬁ6‘\9&.}JS&@JI&&&QLMJ]R{MIEMCEQIJLU&]Q?QA6863.}&.”;)@...’43.5&&[5ljlq.ild.l.pj
‘A.AJJJ:M‘_éméﬁl Julwél!.a;bi! Q.l_s.AJI‘;Lch;” S gb)jJ\BS:LA.” rS;”‘)JMJ.gﬁoLﬁJ X u,:l:.mfodjjl.\.n Lgotdy
4 guill B)Jc.aucﬁ.s_a.!ﬁ_llall LM?UM&JMI Syl e 8lagell jie o S liady of Glall 3l oo il ol N

Redressement judiciaire : Le juge-commissaire est seul compétent pour statuer sur la demande de restitution d’un bien objet d’un crédit-bail pour des loyers impayés apres le jugement
d’ouverture (CA. com. Casablanca 2025)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/redressement-judiciaire-le-juge-commissaire-est-seul-competent-pour-statuer-sur-la-demande-de-restitution-dun-bien-objet-dun-credit-bail-pour-des-loyers-impayes-apres-le-jugement-douverture-ca/
https://www.jurisprudence.ma/decision/redressement-judiciaire-le-juge-commissaire-est-seul-competent-pour-statuer-sur-la-demande-de-restitution-dun-bien-objet-dun-credit-bail-pour-des-loyers-impayes-apres-le-jugement-douverture-ca/

Jae cula Il o5 o (e 686 5sloll & dile o guatoll aiall alille cint o ¥ Jllly 5 « 08/07/2021 jusliy Lo 3 auiliadl
iaSas ST Lo ga B,laill Zgas ope 590 sulell lirk g ,a ¥ ¢ guall éh&l@u‘ih a5 Lail g 8,5l Ligas pe 653 s0lal
S uall ol absle 5 . 1651/3/2/2010 sae s latll ilall 3 08/11/2011 gasliy suleall 1309 sae HLAN cim soy il
@ lad! Ll sie posimge Slall ol il 2dUsall dailiwall 3a oo Gl glindll &y guill § s wid way Ui 2diliall oy
aitell o lall ey 4l e pany @il paiiall sa s Ligiell udi e 435 solall HLal 3 pul 5 @ a e B72 50lall L] &
byl 5 sl 5 allaaiwd! SULI law ¥ colaial @ skl Gleall 5 olejliall 5 oLl & salyl oaiia

8 sliually gt yell 2ilaianl]

é.l.’.'i.!d..c}o.c}a ng &.;Jla..ﬁ.u‘z{l ).alf)!l )Lkl Lé Gosi e Jﬁi&.ﬁm U‘LQ L».b\g‘).a-n OLS QSA.n g_l.l.k.” Qf c_uUJl C)‘S Laj_g
Ol ¢ ol Ll sde ¢ gun e Hlall ¢ lasiul 5 Lbel Ul 2loadll 4 guill 55 ke a3 da gidall 28 5all AT illaay
slwl oSay ¥ Gulw¥! s e g Algliall prw o il o el o oSiw W 8,sS3all 8ybhuall aiye iy adbll Lia
Lol 08 56y elll G ai @l Cailiwall ¥ G 5 8kl Ll d osllaall ehadl o Llls Latas ouiiall sl

Silall Lgale ailivall Jrani s GBI dae suniy Los o 5ilal) Gapki

Sl iyl
Lpsnn s lile Lilul e as olimgall Il iy latll GUttw] 2aSan ¢ end
ity Jpedy S 3

lle iliwall Jrand g Jlaniud! oalill Golaial aiay aus oo oSall Cailiuall 5o¥1 Bl 5 s)liely : pgunsall
ilall

Redressement judiciaire : Le juge-commissaire est seul compétent pour statuer sur la demande de restitution d’un bien objet d’un crédit-bail pour des loyers impayés apres le jugement
d’ouverture (CA. com. Casablanca 2025)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/redressement-judiciaire-le-juge-commissaire-est-seul-competent-pour-statuer-sur-la-demande-de-restitution-dun-bien-objet-dun-credit-bail-pour-des-loyers-impayes-apres-le-jugement-douverture-ca/
https://www.jurisprudence.ma/decision/redressement-judiciaire-le-juge-commissaire-est-seul-competent-pour-statuer-sur-la-demande-de-restitution-dun-bien-objet-dun-credit-bail-pour-des-loyers-impayes-apres-le-jugement-douverture-ca/

