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Source
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Saisie d'un recours en annulation contre une sentence arbitrale ayant prononcé la résolution d’une vente
immobiliere en raison du manquement de I’acquéreur a ses obligations contractuelles de construction, la
Cour d’appel de commerce de Casablanca a examiné successivement les moyens invoqués par la
requérante.

1. Sur I'exces de pouvoir du tribunal arbitral

Sur le premier moyen, relatif au dépassement des limites fixées par la clause compromissoire prévue a
'article 15 du contrat, la requérante soutenait que cette clause limitait strictement 1’arbitrage aux litiges
concernant I’exécution et l'interprétation du contrat, excluant ainsi toute résolution. La Cour écarte ce
moyen, considérant que la requérante, en signant I’acte de mission précisant clairement 1’objet du litige
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soumis a l'arbitrage, incluant explicitement la constatation et le prononcé de la résolution du contrat, et
en participant sans réserve a la procédure arbitrale, avait manifesté, conjointement avec l’autre partie, la
volonté claire de soumettre a l’arbitrage I’ensemble des conséquences découlant de 1'inexécution
contractuelle, y compris la résolution.

2. Sur le non-respect allégué de la procédure amiable préalable

Concernant le second moyen, tiré du non-respect de la procédure préalable de reglement amiable
stipulée a l'article 15 du contrat avant tout recours a I’arbitrage, la Cour retient que les démarches
effectuées par l'intimée - notamment la mise en demeure restée sans effet et la réalisation d'une
expertise contradictoire conformément aux stipulations contractuelles - constituent des mesures
suffisantes révélant 1’épuisement de la tentative de reglement amiable exigée par la clause
compromissoire. Ainsi, la Cour considere que la procédure préalable avait été régulierement respectée.

3. Sur l'insuffisance alléguée de la motivation de la sentence arbitrale

Enfin, quant au grief portant sur le défaut allégué de motivation de la sentence, tiré de I’absence de
réponse expresse aux exceptions d’incompétence et au non-respect de la procédure amiable préalable, la
Cour reléve, d’une part, que 1’exception d’incompétence avait fait 1’objet d’une décision arbitrale
préalable distincte, et d’autre part, que la sentence finale, en se référant expressément a la mise en
demeure et a I’expertise contradictoire diligentée, répondait implicitement mais nécessairement au grief
relatif au préalable amiable. Ce moyen est ainsi écarté.

En conséquence, la Cour d’appel rejette I’ensemble des moyens invoqués par la requérante et,
conformément aux dispositions de 'article 327-38 du Code de procédure civile, rejette le recours en
annulation et ordonne I'exequatur de la sentence arbitrale.
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Version francaise de la décision

Cour d’appel

Attendu que s’agissant du moyen soulevé par la requérante a I’encontre de la sentence arbitrale, tiré de
la violation des dispositions du troisieme alinéa de l’article 327-36 du Code de procédure civile, au motif
que le tribunal arbitral, en statuant sur la résolution du contrat et en y mettant fin, aurait examiné des
questions non comprises dans le champ de la clause compromissoire, alors qu’il était tenu de s’en tenir
strictement a cette derniere ;

Mais attendu qu'’il ressort clairement des termes de 1’article 15 du contrat liant les parties, que celles-ci
sont convenues de soumettre a 1’arbitrage tous les litiges découlant de 1’exécution et de l'interprétation
du contrat ; que 'acte de mission arbitral, qui a précisément délimité I'étendue des pouvoirs du tribunal
arbitral, mentionnait explicitement parmi les demandes de la défenderesse la constatation du jeu de la
clause résolutoire, 1'établissement d'un proces-verbal y afférent et le prononcé de la résolution du contrat
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; que la requérante ayant poursuivi la procédure arbitrale sans formuler la moindre objection, cela
implique nécessairement que les parties avaient entendu soumettre a I’arbitrage 1’ensemble des litiges
résultant de 1’exécution du contrat sans exception ; d’otu il suit que le moyen fondé sur un dépassement
par le tribunal arbitral des limites de sa compétence doit étre rejeté ;

Attendu que, concernant le moyen invoqué par la requérante, pris de la violation par la sentence arbitrale
des dispositions du septieme alinéa de I'article 327-36 du Code de procédure civile, en raison du non-
respect des procédures convenues par les parties, au motif que 1'intimée n’aurait pas tenté de reglement
amiable préalablement a I’engagement de la procédure arbitrale, il ressort des pieces du dossier que
I'intimée avait préalablement adressé a la requérante une mise en demeure de procéder a 1’obtention des
autorisations nécessaires, demeurée sans effet, puis avait procédé a un constat contradictoire réalisé par
un expert en présence de la requérante ; qu’il apparait ainsi clairement que l'intimée a accompli les
démarches amiables préalables avant d’engager la procédure arbitrale ; par conséquent, ce moyen doit
également étre rejeté ;

Attendu enfin que, s’agissant du moyen invoqué par la requérante, relatif au défaut de motivation de la
sentence arbitrale, en ce que le tribunal arbitral n’aurait nullement répondu aux exceptions tirées de son
incompétence matérielle et du non-accomplissement par l'intimée des démarches amiables prévues a
I’article 15 du contrat, il apparait, d'une part, contrairement aux affirmations de la requérante, que le
tribunal arbitral a effectivement répondu au moyen tiré de son incompétence dans 1'ordonnance du
10/02/2021 ; d’autre part, en mentionnant dans sa motivation le constat réalisé par I’expert Abdellahadi
(R.) ainsi que les deux mises en demeure adressées a la requérante, le tribunal arbitral a implicitement
mais nécessairement répondu a 1’exception tirée de 1’absence de tentative de reglement amiable
préalable ; des lors, ce moyen doit étre rejeté comme non fondé ;

Attendu en conséquence que tous les moyens invoqués par la requérante apparaissent dépourvus de
pertinence et doivent étre écartés, entrainant le rejet de sa demande ;

Attendu qu’en vertu des dispositions de I'article 327-38 du Code de procédure civile, « Lorsque la Cour
d’appel rejette le recours en annulation, elle ordonne 1’exequatur de la sentence arbitrale, et sa décision
est définitive », qu’il convient donc de faire application de cet article ;

Attendu enfin que les dépens doivent rester a la charge de la requérante ;
PAR CES MOTIFS :

La Cour d’appel de commerce de Casablanca, statuant publiquement, contradictoirement et en dernier
ressort ;

En la forme : déclare recevable le recours en annulation ;

Au fond : rejette ledit recours, condamne la requérante aux dépens et ordonne 1’exequatur de la
sentence arbitrale n°® 66/2000 rendue le 28/04/2021 par le Centre International de Médiation et
d’Arbitrage de Rabat.

Ainsi jugé et prononcé, le jour, mois et an susmentionnés, par la méme formation ayant participé aux
débats.
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