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Résume en francais

La cour d'appel de commerce retient que la notification adressée par un bailleur a son preneur apres
I'échéance du terme, l'invitant a renouveler le bail, s'analyse non comme un congé mais comme une offre
de renouvellement dont le silence du preneur vaut acceptation. Le tribunal de commerce avait fait droit a
la demande d'expulsion du bailleur, considérant que le bail a durée déterminée avait pris fin. L'appelante
soutenait que la notification litigieuse, loin de valoir congé, constituait une proposition de reconduction
du bail, tacitement acceptée par son maintien dans les lieux. La cour reléve que la lettre du bailleur ne
manifestait aucune volonté claire et non équivoque de mettre fin a la relation contractuelle, mais invitait
au contraire expressément le preneur a renouveler le contrat. Elle juge qu'en 1'absence de refus explicite
du preneur dans le délai imparti par la notification, son silence constitue une présomption d'acceptation,
entrainant le renouvellement du bail aux mémes conditions. Au visa de I'article 689 du dahir formant
code des obligations et des contrats, la cour ajoute que le maintien du preneur dans les lieux apres
I'échéance du terme initial avait déja opéré une reconduction tacite, la notification de renouvellement
ayant été adressée au cours de la nouvelle période locative. Dés lors, en 1'absence de tout manquement
contractuel imputable au preneur, la cour infirme le jugement et déclare la demande d'expulsion
irrecevable.
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