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Résume en francais

La Cour de cassation a statué sur la recevabilité et les conditions de I’appel incident en matiere de droit
de préemption. Elle a rappelé qu’un appel incident constitue un droit pour l'intimé, exergable en toutes
circonstances tant que l'instance est en cours, et ce, indépendamment des délais de recours. En 1'espece,
suite a une premiere cassation et au renvoi de 1'affaire devant la cour d’appel, les intimés avaient formé
un appel incident. La Cour de cassation a validé la démarche de la cour d’appel d’avoir admis cet appel
incident, jugeant qu’il était recevable et produisait ses effets propres, distincts de ceux de 1'appel
principal.

Concernant le fond du litige relatif a 1'exercice du droit de préemption, la Cour a confirmé la position de
la cour d’appel qui avait rejeté la demande de préemption. Elle a souligné que les frais de rédaction des
actes adoulaires constituent des dépens apparents et nécessaires du contrat. Conformément aux articles
292 et 306 du Code des droits réels, le préempteur est tenu de consigner, dans le délai légal, I'intégralité
du prix ainsi que la totalité de ces frais apparents, lesquels sont déterminés par la réglementation en
vigueur (notamment le décret n° 2-08-387 relatif a la profession des Adouls).

La Cour a relevé que la demanderesse en préemption n’avait pas consigné l'intégralité desdits frais.
Rappelant le principe de l'indivisibilité de la préemption, qui impose au préempteur de prendre la totalité
de la part vendue en contrepartie du paiement intégral du prix et des frais afférents dans le délai imparti,
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la Cour de cassation a conclu que le défaut de consignation de I’ensemble des frais apparents justifiait le
rejet de la demande.
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